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TERMO DE EMISSAO DA 1= (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS,
COM GARANTIA FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA BOTAFOGO PARTICIPAGCOES LTDA.

celebrado entre

BOTAFOGO PARTICIPAGOES LTDA.

na qualidade de Emitente,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ANCAR IC - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

na qualidade de Avalista,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de Agente Fiducidrio, representando /a comunhdao dos Titulares das Notas
Comerciais Escriturais

Datado de
25 de novembro de 2025.
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TERMO DE EMISSAO DA 1= (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS,
COM GARANTIA FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA BOTAFOGO PARTICIPACOES LTDA.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

BOTAFOGO PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, em fase
operacional, com sede social na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 7.777, subsolo 1, Barra da Tijuca, CEP 22.793-081, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°
14.413.435/0001-72, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro (“JUCERJA") sob o Numero de Identificacdo do Registro de
Empresas ("NIRE") 33.2.0949285-3, neste ato representada nos termos de seu contrato
social ("Emitente”);

de outro lado,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com filial na cidade de Sado Paulo, no estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.091, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ
sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de representante dos titulares das Notas Comerciais Escriturais
(conforme definido abaixo) ("Agente Fiduciario” e "Titulares das Notas Comerciais
Escriturais”, respectivamente);

e, ainda, na qualidade de avalista,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ANCAR IC - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 07.789.135/0001-27 (“Fundo”), em conjunto com a
SCAl GESTORA DE RECURSOS LTDA. instituicdo devidamente autorizada pela
Comissao Valores Mobiliarios (“CVM") através do Ato Declaratério CVM n° 14.918, de
29 de fevereiro de 2016, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n°. 7.777, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°® 21.163.346/0001-80,
na qualidade de gestora do Fundo (“Gestor” e “Avalista”, respectivamente);

(sendo a Emitente, o Avalista e o Agente Fiduciario, doravante denominados, em conjunto,
como "“Partes” e, individual e indistintamente, como "“Parte”).

Resolvem as Partes, de comum acordo, e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios
de probidade e boa-fé, celebrar o presente "Termo de EmissGo da 19 (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, para DistribuicGo
Publica, sob Rito de Registro Automatico, da Botafogo Participagées Ltda.” (“Termo de Emissao”),
mediante as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA |
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AUTORIZAGCAO

1.1.  Autorizacdo da Emitente.

1.1.1. O presente Termo de Emissdo € celebrado, nos termos da Lei n°® 14.195, de 26 de
agosto de 2021, conforme alterada (“Lei 14.195"), com base nas delibera¢des da reunido de
socios da Emitente realizada em 25 de novembro de 2025 (“Aprovagdo Societaria”), cuja ata
devera ser arquivada na JUCERJA nos termos deste Termo de Emissao e da legislacao aplicavel,
na qual foram deliberadas: (i) a aprovacdo para a 12 (primeira) emissdo de notas comerciais
escriturais, em série Unica, da Emitente (“Notas Comerciais Escriturais” ou “Notas Comerciais”
e "Emissdo”, respectivamente) e da Oferta (conforme definido abaixo) e os seus respectivos
termos e condig¢des, nos termos dos artigos 45 e seguintes da Lei 14.195; (ii) as condigdes da
oferta publica de distribuicdo das Notas Comerciais Escriturais, sob o rito de registro
automatico e destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido
abaixo), em regime de garantia firme de colocagdo, nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Capitais”), da Resolucao da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVYM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolucao CVM 160"), e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”);
(iii) a contratacao dos prestadores de servico da Oferta; e (iv) a autorizagcdo a diretoria da
Emitente para praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das referidas deliberagdes,
incluindo a celebracédo de todos os documentos necessarios a Emissao, a Oferta, incluindo este
Termo de Emissdo e quaisquer aditamentos a tais instrumentos, se aplicavel, e ao depdsito
das Notas Comerciais Escriturais na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado — Balcdo B3 (“B3").

1.2. Autorizacdo do Avalista.

1.2.1. A celebracdo do presente Termo de Emissdo e a outorga do Aval (conforme definido
abaixo) ndo dependem de aprovacao societaria especifica do Avalista, nos termos do artigo
2.2 do regulamento do Avalista.

CLAUSULA II
REQUISITOS

2.1. A Emissao e a Oferta serdo realizadas com observancia dos seguintes requisitos:

2.2. Reqistro Automatico da Oferta na CVM e Publico-Alvo

2.2.1. A Oferta sera realizada seguindo o rito de registro automatico de distribuicao, nos
termos do artigo 26, inciso X, da Resolucao CVM 160 e das demais disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis, sendo, portanto, automaticamente registrada para distribuicdo na
CVM de acordo com o artigo 19 da Lei de Valores Mobiliarios, destinada exclusivamente a
investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos
termos do artigo 11 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
("Investidores Profissionais” e "Resolucdo CVM 30", respectivamente). Nos termos do artigo
25, paragrafo 2° da Resolucao CVM 160, as ofertas publicas de emissores ndo registrados na
CVM apenas podem ser destinadas a Investidores Profissionais.
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2.2.2. Tendo em vista o rito de registro adotado e o publico-alvo da Oferta, a Oferta foi
dispensada de apresentacdao de prospecto e lamina para a sua realizacao, sendo certo que a
CVM néo realizou analise dos Documentos da Oferta (conforme abaixo definido) nem de seus
termos e condicOes, nos termos dos artigos 9°, inciso | e §1°, inciso Il, da Resolugdo CVM 160.
Para fins deste Termo de Emissdo, "Documentos da Oferta” significam (i) este Termo de
Emissao; (ii) o Contrato de Distribuicdo (conforme definido abaixo); (iii) o aviso ao mercado
da Oferta, nos termos do artigo 57, paragrafo 1° da Resolucdo CVM 160; (iv) o anlncio de
inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, inciso Il, da Resolugao CVM 160 (“Anuncio de Inicio”);
(v) o anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 e Anexo M a Resolucao
CVM 160; (“Anuncio de Encerramento”); e (vi) quaisquer outros documentos contendo
informacdes que possam influenciar na tomada de decisdo relativa ao investimento nas Notas
Comerciais, incluindo quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima.

2.3. Redqistro na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.3.1. A Oferta devera ser registrada na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), nos termos dos artigos 15 e 18 do documento
"Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, parte integrante do “Coédigo ANBIMA de
Autorregulacdo para Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobilidarios e Ofertas Publicas de Aquisi¢dGo de Valores Mobilidrios”, sendo ambos expedidos
pela ANBIMA, conforme em vigor, em até 7 (sete) dias contados da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

2.4. Arquivamento na Junta Comercial Competente e Publicacdo da Ata da Aprovacdo
Societaria

2.4.1. A ata da Aprovacgdo Societaria sera registrada na JUCERJA.

2.4.2. A Emitente se obriga a protocolar a ata da Aprovagdo Societaria para arquivamento
perante a JUCERJA em até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da data
da sua respectiva assinatura.

2.4.3. A Emitente encaminhara ao Agente Fiduciario 1 (uma) via eletrénica (PDF), contendo a
chancela digital, da ata da Aprovacdo Societaria da Emitente, devidamente arquivada na
JUCERJA, contendo a chancela digital de inscricdo na JUCERJA no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis apds o respectivo arquivamento.

2.4.4. A ata da Aprovagdo Societaria sera disponibilizada na rede mundial de computadores
da Emitente (https://www.ancar.com.br/portal-investidores/central-divulgacao) e publicada
pela Emitente em Jornal de Publicacdo (conforme abaixo definido) previamente a
integralizagdo das Notas Comerciais.

2.5. Divulgacdo deste Termo de Emissdo e seus Aditamentos

2.5.1. Este Termo de Emissdo e seus eventuais aditamentos deverao ser disponibilizados no
endereco eletronico da Emitente (https://www.ancar.com.br/portal-investidores/central-
divulgacao) e do Agente Fiduciario (https://www.oliveiratrust.com.br/) em até 7 (sete) Dias
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Uteis contados da data da sua respectiva assinatura.

2.6. Deposito para Distribuicdo, Negociacdo e Custddia Eletronica

2.6.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo (i) depositadas para distribuicdo publica no
mercado primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; (ii)
custddia eletronica na B3; e (iii) registradas para negociacdao no mercado secundario por meio
do CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, desde
que se verifique o cumprimento, pela Emitente, do disposto no artigo 89 da
Resolucao CVM 160.

2.6.2. Nos termos do artigo 86, inciso V, da Resolugdo CVM 160, as Notas Comerciais
Escriturais poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre
Investidores Profissionais, caso a Emitente cumpra as obrigacbes previstas no artigo 89 da
Resolucao CVM 160.

CLAUSULA 11l
OBJETO SOCIAL DA EMITENTE

3.1. De acordo com seu contrato social, a Emitente tem por objeto social a participacao
direta ou indireta e exploracdo econdmica de empreendimentos de centros comerciais,
shopping centers e similares, podendo participar em outras sociedades, como quotista ou
acionista.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

4.1. Numero da Emissao

4.1.1. A Emissdo objeto do presente Termo de Emissao constitui a 12 (primeira) emissao de
Notas Comerciais Escriturais da Emitente.

4.2. Valor Total da Emissao

4.2.1. O valor total da Emissdo sera de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), na
Data de Emisséo (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo”).

4.3. Numero de Séries

4.3.1. A Emissdo sera realizada em série Unica.

4.4. Quantidade de Notas Comerciais Escriturais

4.4.1. Serdo emitidas 400.000 (quatrocentas mil) Notas Comerciais Escriturais.

4.5. Valor Nominal Unitéario
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4.5.1. O valor nominal unitario das Notas Comerciais Escriturais sera de R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario").

4.6. Destinacdo de Recursos

4.6.1. A totalidade dos recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo sera utilizada pela
Emitente para aquisicdo de agdes emitidas pela ANCAR IC S.A., sociedade por acdes sem
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede social na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 7.777, subsolo - parte, Barra da Tijuca,
CEP 22.793-081, inscrita no CNPJ sob o n° 08.011.767/0001-28, com seus atos constitutivos
registrados na JUCERJA sob o NIRE 33.3.0027848-6.

4.6.2. A Emitente devera enviar ao Agente Fiduciario: (i) os documentos comprobatorios que
comprovem a destinagdo de recursos liquidos de acordo com a Clausula 4.6.1 acima, incluindo,
mas nao se limitando ao comprovante de transferéncia (TED), ao extrato de posicao acionaria
emitida pelo instituicdo financeira depositaria e atos societarios comprovando a aprovagdo da
aquisicao; e (ii) declaragdo assinada pelos seus representantes legais atestando a correta
destinacdo dos recursos decorrentes da presente Emissdo, nos termos da Clausula 4.6.1 acima,
até a comprovacao da totalidade da destinagdo de recursos liquidos no ambito da Emissao.

4.6.3. Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de atendimento as normas
e exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento
da solicitagdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado
por norma, a Emitente se obriga a enviar ao Agente Fiduciario os documentos que, a critério
das respectivas autoridades ou o6rgdos reguladores, comprovem o emprego dos recursos
oriundos das Notas Comerciais Escriturais, nos termos da Clausula 4.6.1 acima.

4.6.4. Para fins do disposto na Clausula 4.6.1 acima, entende-se por “recursos liquidos” os
recursos captados pela Emitente, por meio da integralizagdo das Notas Comerciais Escriturais,
excluidos os custos incorridos para pagamento de despesas decorrentes da Emissao.

4.7. Agente de Liquidacao e Escriturador

4.7.1. O agente de liquidacdo da Emissdao e escriturador das Notas Comerciais serd a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade
por acoes de capital fechado, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3434. Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102 e inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0001-91 ("Agente de Liquidagdo” e "Escriturador”, cuja defini¢do inclui qualquer
outra instituicdo que venha a suceder o Agente de Liquidagdo ou o Escriturador na prestacao
dos servicos de Agente de Liquidagao ou Escriturador da Emissao).

4.7.2. O Agente de Liquidacao e o Escriturador poderdo ser substituidos a qualquer tempo,
se assim aprovado em Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais (conforme
definido abaixo) pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais em conjunto com a Emitente,
conforme previsto na Clausula X abaixo.

4.8. Procedimento de Distribuicdo
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4.8.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo objeto de distribuicdo publica, a ser registrada
sob o rito de registro automatico de distribuicdo, destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais, nos termos da Lei do Mercado de Capitais, da Resolucao CVM 160 e das demais
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sob o regime de garantia firme de colocagao
para a totalidade das Notas Comerciais Escriturais, com a intermediacdo de determinada
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”),
observados os termos e condi¢gdes do “"Contrato de Estruturacdo, CoordenacGo e DistribuicGo
Publica, de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, em Regime
de Garantia Firme de Colocagdo, 19 (Primeira) Emissdo da Botafogo Participagées Ltda.”, a ser
celebrado entre a Emitente, o Avalista e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”), e de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

4.8.2. O plano de distribuicdo das Notas Comerciais Escriturais seguira o procedimento
descrito na Resolucdo CVM 160 e no Contrato de Distribuicdo, tendo como publico-alvo
Investidores Profissionais (“Plano de Distribuicdo”).

4.8.3. A colocacdo das Notas Comerciais Escriturais serd realizada de acordo com os
procedimentos da B3 e com o Plano de Distribuigao previsto no Contrato de Distribuigao.

4.8.4. Nao sera admitida a distribuicdo parcial das Notas Comerciais Escriturais.

4.8.5. Nao sera constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez para as Notas Comerciais Escriturais. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Notas Comerciais Escriturais no mercado secundario.

4.8.6. Publico-alvo da Oferta

4.8.6.1. O publico-alvo da Oferta é composto exclusivamente pelos Investidores Profissionais.

4.8.7. Desmembramento

4.8.7.1. Nao sera admitido o desmembramento da Remuneracdo, do Valor Nominal Unitario
e/ou dos demais direitos conferidos aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

CLAUSULA V
CARACTERISTICAS GERAIS DA EMISSAO E DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS

5.1. Local de Emissédo

5.1.1. Para todos os fins e efeitos legais, o local de emissdo das Notas Comerciais Escriturais
sera a cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

5.2. Data de Emissdo

5.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Notas Comerciais Escriturais
sera o dia 28 de novembro de 2025 (“Data de Emiss&o”).

5.3. Data de Inicio da Rentabilidade




Docusign Envelope ID: 0572FAA4-5A06-4CD1-9AA9-23AD8DA497D2

Autorregulacao

ANBIMA

&7‘?{\/ Autorregulacdo
/°\ ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

5.3.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a Primeira Data
de Integralizagdo (conforme definido abaixo) (“Data de Inicio da Rentabilidade”).

5.4. Forma, Tipo e Comprovacdo de Titularidade das Notas Comerciais Escriturais

5.4.1. Nos termos do artigo 45 da Lei 14.195, as Notas Comerciais Escriturais serao emitidas
sob a forma escritural, sem a emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os
fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais Escriturais sera comprovada pelo extrato
emitido pelo Escriturador, na qualidade de responsavel pela escrituracdo das Notas Comerciais
Escriturais, e, adicionalmente, com relacdo as Notas Comerciais Escriturais que estiverem
custodiadas eletronicamente na B3, conforme o caso, sera expedido por esta extrato em nome
do Titular de Notas Comerciais Escriturais, que servira como comprovante de titularidade de
tais Notas Comerciais Escriturais.

5.5. Garantias

5.5.1. Aval. Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento de todos e quaisquer valores,
principais ou acessorios, incluindo o Valor Total da Emissao, Encargos Moratoérios (conforme
abaixo definido) e demais encargos, devidos pela Emitente nos termos das Notas Comerciais
Escriturais e deste Termo de Emissdao, bem como todo e qualquer custo, tributo, despesa
judicial ou extrajudicial ou despesa comprovadamente incorrida pelo Agente Fiduciario e/ou
pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, inclusive em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de
seus direitos e prerrogativas decorrentes das Notas Comerciais Escriturais e deste Termo de
Emissdo, seja na data de pagamento ou em decorréncia de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais e deste Termo de Emissdo, nos
termos do artigo 899 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo
Civil" e "Obrigagdes Garantidas”, respectivamente), o Avalista se obriga, em carater irrevogavel
e irretratavel, perante os Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente
Fiduciario, como avalista e principal pagador, responsavel pelas Obrigacdes Garantidas, até o
seu pagamento integral, quer seja pela Emitente ou pelo Avalista (“Aval”).

5.5.2. As Obrigacdes Garantidas serdao pagas pelo Avalista no prazo maximo de 2 (dois) Dias
Uteis contados do inadimplemento de qualquer valor devido pela Emitente, ou de decretacdo
de vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de
Emissdo. Os pagamentos serdo realizados pelo Avalista de acordo com os procedimentos
estabelecidos neste Termo de Emissao.

5.5.3. Nenhuma objecdo ou oposi¢do da Emitente podera ser admitida ou invocada pelo
Avalista com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante os Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, desde que tais obrigagdes estejam em conformidade aos
termos deste Termo de Emissao.

5.5.4. O Avalista sub-rogar-se-a nos direitos de crédito dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais contra a Emitente, caso venha a honrar, total ou parcialmente, o Aval, até o limite
da parcela da divida efetivamente por ele honrada. O Avalista, desde ja, concorda e se obriga
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a (i) somente apds a integral quitacdo das Obrigagdes Garantidas, exigir e/ou demandar a
Emitente por qualquer valor que o Avalista tenha honrado nos termos das Obrigacdes
Garantidas; e (ii) caso receba qualquer valor da Emitente em decorréncia de qualquer valor
que tiver honrado nos termos deste Termo de Emissao previamente a integral quitagdao das
Obrigaces Garantidas, repassar, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu
recebimento, a integralidade de tal valor aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

5.5.5. Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execucdo do Aval, conforme funcdo que lhe é
atribuida neste Termo de Emissdo, uma vez verificada qualquer hipdtese de insuficiéncia de
pagamento de quaisquer Obrigacdes Garantidas.

5.5.6. Os pagamentos previstos nesta Clausula deverdo ser realizados fora do ambito da B3
e de acordo com instrucdes recebidas do Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula
5.5.7 abaixo.

5.5.7. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos
para execucgdo o Aval em favor dos Titulares de Notas Comerciais ndo ensejara, sob hipdtese
nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo o Aval ser executado
e exigido pelo Agente Fiduciario, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem
necessarias até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas, observados os prazos e
procedimentos dispostos nesta Clausula, sem prejuizo dos prazos prescricionais e
decadenciais previstos na legislagao.

5.5.8. O Aval permanecera valido e plenamente eficaz em caso de aditamentos, alteracdes e
quaisquer outras modificacdes neste Termo de Emissdo e nos demais documentos da Emissao,
salvo se os Titulares de Notas Comerciais aprovarem a sua substituicdo e/ou liberagdo em
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais (conforme definido abaixo),
observados os qudruns e processos estabelecidos neste Termo de Emissao.

5.5.9. Substituicdo de Garantia. Até 02 de marco de 2026 (inclusive) (“Data Limite"), a
Emitente e o Avalista obrigam-se a formalizar, em favor do Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais: (i) contrato de cessao fiduciaria
sobre a totalidade dos recebiveis de titularidade da Emitente e do Avalista em decorréncia de
todos os contratos de locagdo do empreendimento imobiliario denominado Botafogo Praia
Shopping (“Imoveis BPS” e "Cessao Fiduciaria”, respectivamente); e (ii) contrato de alienacao
fiduciaria sobre a fragdo ideal dos Imoveis BPS de titularidade da Emitente e do Avalista
("Alienacao Fiduciaria dos Imoveis BPS” e, em conjunto com a Cessdo Fiduciaria, as"Novas
Garantias”).

5.5.9.1. A Emitente e o Avalista comprometem-se a efetuar, no prazo maximo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data Limite, (a) o protocolo para registro: do
instrumento particular que formaliza a Cessao Fiduciaria junto ao registro de titulos e
documentos competente; e (b) o pedido de prenotacao para registro do instrumento
que formaliza a Alienagao Fiduciaria dos Imdveis BPS junto ao registro geral de imoveis
competente.
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5.5.9.2. O processo de registro que se refere a Clausula 5.5.9.1 devera ser
concluido em até 2 (dois) meses contados do referido protocolo ou prenotacao,
conforme o caso, prorrogaveis por igual periodo em caso de recebimento de
exigéncias formuladas pelo cartério competente, desde que a prenotagdo seja mantida
e a Emitente demonstre que esta diligenciando para sanear as exigéncias.

5.5.9.3. Para fins de esclarecimento, com a efetivacao dos registros de ambas as
Novas Garantias, (a) o Aval anteriormente constituido sera automaticamente liberado;
e (b) todas as obrigacdes e vencimentos antecipados, incluindo os indices Financeiros,
que versem sobre a Avalista deixardo de ser exigiveis, sem que seja necessaria qualquer
formalizagcdo adicional, exceto por obrigacdes decorrentes das Novas Garantias.

5.5.9.4. Ndo obstante o disposto acima, o Agente Fiduciadrio se compromete a
celebrar aditamento a este Termo de Emissao para exclusdo (i) do Avalista como parte
deste instrumento, e (ii) de todas as referéncias e obrigacdes relacionadas aos indices
Financeiros e ao Aval, incluindo as obrigacdes e declaracdes assumidas pelo Avalista,
cujas despesas de contratagdo com assessor legal para elaboracdo do aditamento e
demais providéncias, do Agente Fiduciario e de eventuais registros correrdo por conta
da Emitente.

5.5.9.5. Fica expressamente dispensada a obrigagdo de constituicdo das Novas
Garantias pela Emitente e Avalista, sem a necessidade de qualquer autorizacao do
Agente Fiduciario ou assembleia geral de Titulares de CRI, caso se verifique a
ocorréncia de um Evento de Liquidez (conforme abaixo definido) até a Data Limite.

5.6. Prazo e Data de Vencimento

5.6.1. Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e/ou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de Emissao,
as Notas Comerciais Escriturais, terdo prazo de vigéncia de 730 (setecentos e trinta) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 28 de novembro de 2027 ("Data de
Vencimento”).

5.7. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo

5.7.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo, pelo seu Valor Nominal Unitario na Data de Inicio da
Rentabilidade (“Primeira Data de Integralizacao”), de acordo com as normas de liquidagao
aplicaveis a B3 ("Preco de Subscricao Inicial”). Caso qualquer Notas Comerciais Escriturais
venha a ser integralizada em data diversa e posterior a Primeira Data de Integralizagdo, a
subscricao e a integralizacdo deverdo considerar o seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracdo (conforme definido abaixo), calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio
da Rentabilidade (inclusive) até a data de sua efetiva integralizacao (exclusive).

5.7.2. As Notas Comerciais Escriturais poderdo ser colocadas com agio ou desagio, a ser
definido a exclusivo critério do Coordenador Lider, no ato de subscricao das Notas Comerciais
Escriturais, observado que (i) referido agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria
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a totalidade das Notas Comerciais Escriturais integralizadas em uma mesma data de
integralizagdo; (ii) eventual aplicacdo do agio ou desagio ndao implicara em alteracao dos
custos totais (custo all in) da Emitente em razdo da aplicagdo do desagio; e (iii) a Emitente
recebera, na respectiva Data de Integralizacdo, o mesmo valor que receberia caso a
integralizagdo ocorresse pela integralidade do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais, sendo certo que, no caso de subscricdo com desagio, a diferenca entre o Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, e o valor efetivamente integralizado pelos
Investidores devera ser descontada do Comissionamento (conforme definido no Contrato de
Distribui¢do), se for o caso. A aplicacdo do agio ou desagio sera realizada em funcao de
condigcdes objetivas de mercado, incluindo, mas nao se limitando a: (i) alteracdo na taxa do
Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia, administrado pelo Banco Central do Brasil; (ii)
alteracdo na remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracao na Taxa DI (conforme
abaixo definida), ou (iv) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacao de titulos de
renda fixa (debéntures, notas comerciais, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados
de recebiveis do agronegécio e outros) divulgadas pela ANBIMA.

5.8. Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais Escriturais

5.8.1. O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado monetariamente.

5.9. Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais

5.9.1. Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitario incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos
DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3, no informativo  diario  disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa)
de 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario desde a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive)
até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracao”). O calculo da Remuneracao
obedecera a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros - 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracgdo devida no final do Periodo de Capitalizacdo, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de spread
(sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:
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FatorJuros = (Fator DI X Fator Spread)
Sendo que:

Fator DI = corresponde ao produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da
data de inicio do Periodo de Capitalizacdo das Notas Comerciais Escriturais, inclusive, até a
data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI)
k=1
Sendo que:

“k" corresponde ao nimero de ordem das Taxas DI-Over, sendo "k” um nimero inteiro;

u__n

n” corresponde ao numero de Taxas DI-Over consideradas no Periodo de Capitaliza¢do das

", n

Notas Comerciais Escriturais, sendo “n” um ndmero inteiro;

“TDI" correspondente a Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

DI, = (% t 1)252 -1

Sendo que: 100

DI« = Taxa DI-Over, de ordem “k”, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = corresponde a sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

' DP 1
FatorSpread = J ( spread + ljmh

1 100 J
Sendo que:
spread = 2,0000; e

DP = nimero de Dias Uteis entra a Data de Inicio da Rentabilidade das Notas Comerciais
Escriturais e, a data de célculo, exclusive, sendo “DP” um nimero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneracao:

1) o fator resultante da expressdo (1+TDly) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento;

2) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1+TDli), sendo que, a cada fator diario
acumulado, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

12
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arredondamento, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo dia
considerado;

3) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDl”,
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

4) o fator resultante da expressao (FatorDIl x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento;

5) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casa decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo; e

6) Define-se como “Periodo de Capitalizagcdo” o intervalo de tempo que se inicia na Data
de Inicio da Rentabilidade e termina na Data de Pagamento da Remuneracao correspondente
ao periodo (exclusive).

5.9.1.1. Se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, ndo
houver divulgacao da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa DI disponivel até o momento para
calculo da Remuneragdo, nao sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emitente e os
Titulares das Notas Comerciais Escriturais quando da divulgagao posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

5.9.1.2. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias
consecutivos, ou caso seja extinta, ou haja impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI para
calculo da Remuneracéo (“"Periodo de Auséncia da Taxa DI"), o Agente Fiduciario devera, no
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do final do Periodo de Auséncia da Taxa DI
mencionado acima, convocar Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais,
na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada ("Lei das Sociedades por A¢des”) e neste Termo de Emissdo, para que os
Titulares das Notas Comerciais Escriturais definam, observado o quérum previsto na Clausula
X abaixo, de comum acordo com a Emitente, o novo parametro de remuneracdo a ser aplicado,
o qual devera preservar o valor real e os mesmos niveis de Remuneracao (“Taxa Substitutiva
DI").

5.9.1.3. Caso nado haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Emitente e os Titulares
das Notas Comerciais Escriturais, observado o quérum previsto na Clausula 10.5.3 abaixo, a
Emitente devera resgatar a totalidade das Notas Comerciais Escriturais, no prazo de 30 (trinta)
dias contado da data da realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais Escriturais ou da data em que esta deveria ocorrer, ou na Data de Vencimento, o
gue ocorrer primeiro, ou, ainda, em prazo superior que venha a ser definido pelos respectivos
Titulares das Notas Comerciais Escriturais, de comum acordo com a Emitente, no ambito da
respectiva Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais, pelo Valor Nominal
Unitario , acrescido da Remuneragao devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive), até a data do efetivo resgate
(exclusive), sem multa ou prémio de qualquer natureza. Nesta alternativa, para calculo da
Remuneracdo com relagdo as Notas Comerciais Escriturais a serem resgatadas, sera utilizado
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para a apuracao de TDIk o valor da ultima Taxa DI Over divulgada oficialmente.

5.9.1.4. Nao obstante o disposto acima, caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da
realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais
mencionada acima, referida Assembleia ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir da data
de sua divulgacdo, passara a ser utilizada para o calculo da respectiva Remuneragéo, sendo
certo que até a data de divulgagdo da Taxa DI nos termos aqui previstos, quando do calculo
da Remuneracdo, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.9.2. Pagamento da Remuneracdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
eventual resgate antecipado e/ou vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das
Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de Emissdo, o pagamento da
Remuneracdo serad realizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento (“Data de
Pagamento da Remuneracédo”).

5.9.3. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de eventual resgate antecipado e/ou vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de Emissao, o Valor
Nominal Unitario sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento (“Data de
Pagamento da Amortizacdo”).

5.9.3.1. Para os fins deste Termo de Emissdo, "Data de Pagamento”, indistintamente, significa
qualquer Data de Pagamento de Remuneracao ou Data de Pagamento da Amortizacao.

5.10. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Notas Comerciais Escriturais e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emitente e/ou pelo Avalista, nos termos
deste Termo de Emissao, serdo realizados: (i) pela Emitente, no que se refere a pagamentos
referentes ao Valor Nominal Unitario, a Remuneracdo, aos eventuais valores relativos ao
resgate das Notas Comerciais Escriturais, incluindo os respectivos prémios, se houver, aos
Encargos Moratérios, se houver, e com relacdo as Notas Comerciais Escriturais que estejam
custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; (ii) pela Emitente, nos demais casos, por
meio do Escriturador ou na sede da Emitente, conforme o caso; ou (iii) pelo Avalista, em
qualquer caso no que se refere ao Aval, nos termos deste Termo de Emissao, por meio do
Escriturador ou no domicilio do Avalista, conforme o caso.

5.10.1.Fardo jus aos pagamentos relativos as Notas Comerciais Escriturais aqueles que sejam
titulares de Notas Comerciais Escriturais ao final do Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de pagamento previsto neste Termo de Emissao.

5.11. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do
vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente havera prorrogacdo quando
a data de pagamento coincidir com feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil, sabado ou domingo, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.11.1.Para os fins deste Termo de Emissdo, “Dia Util" significa (i) com relacdo a qualquer
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obrigagdo pecuniaria realizada por meio da B3, inclusive para fins de célculo, qualquer dia que
nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil; e
(ii) com relagdo a qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista neste Termo de Emissdo que
nao seja realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, e que ndo seja sabado ou domingo.

5.11.2.Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente Termo de Emissdo nado vier
acompanhada da indicacao de "Dia(s) Util(eis)"”, entende-se gue o prazo é contado em dias
corridos. Adicionalmente, caso o término de determinado prazo contado em dias corridos
coincidir com um dia néo Util, este sera automaticamente prorrogado para o primeiro Dia Util
seguinte.

5.12. Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer valor devido pela Emitente aos Titulares das Notas Comerciais
Escriturais nos termos deste Termo de Emissdo, adicionalmente ao pagamento da
Remuneragao, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento (inclusive) até a
data do efetivo pagamento (exclusive); e (ii) multa moratoria, irredutivel e de natureza nédo
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido (“Encargos Moratérios”).

5.13. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.12
acima, o ndo comparecimento do Titular das Notas Comerciais Escriturais para receber o valor
correspondente a quaisquer obrigagdes pecuniarias da Emitente, nas datas previstas neste
Termo de Emissdo, ou em qualquer comunicagdo realizada ou aviso publicado nos termos
deste Termo de Emissao, ndo lhe dara o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento do pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

5.14. Repactuacdo Programada. As Notas Comerciais Escriturais ndo serdo objeto de
repactuacao programada.

5.15. Publicidade. Sem prejuizo de observar o disposto no artigo 13 da Resolugdo CVM 160,
em relacdo a publicidade da Emissdo e da Oferta, todos os atos e decisdes relativos as Notas
Comerciais Escriturais deverao ser comunicados, na forma de avisos ou anuncios,
disponibilizados na pagina da Emitente na internet (https://www.ancar.com.br/portal-
investidores/central-divulgacao), e, desde que exigido pela regulamentacdo e legislacao
aplicavel, publicados em jornal de grande circulacdo utilizado pela Emitente para suas
publicacdes, conforme aplicavel ("Jornal de Publicacdo”), com divulgacdo simultanea da
integra dos documentos na pagina do Jornal de Publicacdo na internet, observadas as
limitagdes impostas pela Resolugdo CVM 160 em relacao a publicidade da Oferta e os prazos
legais, devendo, ainda, a Emitente comunicar o Agente Fiduciario da realizacdo da referida
publicacao ou divulgacao, na mesma data de sua publicacao ou divulgacao. A Emitente podera
alterar o jornal acima por outro jornal de grande circulacdo que seja adotado para suas
publicacbes societarias, mediante comunicacdo por escrito ao Agente Fiduciario e a
publicagdo, na forma de aviso, no jornal a ser substituido, conforme aplicavel.
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5.16. Tratamento Tributario. Caso qualquer Titular das Notas Comerciais Escriturais goze de
algum tipo de imunidade ou isengao tributaria, este devera notificar e encaminhar ao Agente
de Liquidacao, ao Escriturador e a Emitente, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da
data prevista para recebimento de valores relativos as Notas Comerciais Escriturais,
documentacdo comprobatéria dessa imunidade ou isencdo tributaria julgada apropriada,
sendo certo que, caso o Titular das Notas Comerciais Escriturais ndo envie referida
documentacao, a Emitente fara as retengdes dos tributos previstos na legislacdo tributaria em
vigor nos rendimentos de tal Titular das Notas Comerciais Escriturais.

5.16.1.0 Titular das Notas Comerciais Escriturais que tenha apresentado documentacao
comprobatdria de sua condicdo de imunidade ou isencao tributaria, nos termos da Clausula
5.16 acima, e que tiver essa condicdo alterada por disposicao normativa, ou por deixar de
atender as condicdes e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou ainda,
tiver essa condicao questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente,
devera comunicar esse fato dentro do prazo previsto na Clausula 5.16 acima, de forma
detalhada e por escrito, ao Agente de Liquidagdo, com copia para a Emitente, bem como
prestar qualquer informagao adicional em relagdo ao tema que lhe seja solicitada pelo Agente
de Liquidacao ou pela Emitente.

5.17. Classificacdo de Risco. Ndo sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito
da Oferta para atribuir classificagcdo de risco (rating) as Notas Comerciais Escriturais.

CLAUSULA VI
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO OBRIGATORIO E AQUISICAO FACULTATIVA

6.1. Resgate Antecipado Facultativo

6.1.1. A Emitente podera, a seu exclusivo critério, a partir do 30° (trigésimo) dia contado da
Data de Emissao (exclusive), ou seja, a partir de 28 de dezembro de 2025 (exclusive), realizar
o resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais Escriturais (“Resgate
Antecipado Facultativo”).

6.1.2. Por ocasidao do Resgate Antecipado Facultativo, o valor devido pela Emitente sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis
desde a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive) até a data do efetivo resgate (exclusive), e
demais Encargos Moratorios devidos e ndo pagos até a data do referido resgate, se houver
("Valor do Resgate Antecipado Facultativo”).

6.1.3. O Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Escriturais somente sera
realizado mediante o envio de comunicacao individual aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, com copia ao Agente Fiduciario, com, no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data em que se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo
("Comunicacao de Resgate”), sendo que na referida comunicacdo devera constar: (i) a data de
realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; (ii) o Valor do
Resgate Antecipado Facultativo; (iii) o local de pagamento das Notas Comerciais Escriturais
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objeto do Resgate Antecipado Facultativo; e (iv) quaisquer outras informacdes necessarias a
operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo.

6.1.4. As Notas Comerciais Escriturais resgatadas pela Emitente, conforme previsto nesta
Clausula, serao obrigatoriamente canceladas.

6.1.5. A B3 devera ser comunicada com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis do efetivo
resgate acerca da intencao de realizar o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais
Escriturais.

6.1.6. Nao sera admitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das Notas Comerciais.
6.2. Amortizacao Extraordinaria

6.2.1. Nao sera admitida a realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Notas Comerciais
Escriturais.

6.3. Resgate Antecipado Obrigatoério

6.3.1. A partir do 30° (trigésimo) dia contado da Data de Emissdo, a Emitente devera realizar
o resgate antecipado obrigatorio da totalidade das Notas Comerciais Escriturais em até 3 (trés)
Dias Uteis contados da ocorréncia de um Evento de Liquidez (conforme abaixo definido)
("Resgate Antecipado Obrigatdério”).

6.3.2. A realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério devera ser comunicada por escrito,
com, no minimo, 7 (sete) Dias Uteis de antecedéncia da data de sua realizacdo, observado o
prazo maximo descrito na Clausula 6.3.1. acima (i) ao Agente Fiduciario, ao Agente de
Liquidacao, ao Escriturador e a B3, e (ii) por escrito, individualmente, a todos os Titulares das
Notas Comerciais Escriturais, ou por meio de publicacdo de anincio nos termos da Clausula
5.15 acima, sendo que na referida comunicacdo devera constar: (@) a data efetiva para o
Resgate Antecipado Obrigatério e o pagamento das Notas Comerciais Escriturais, que devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util: (b) o valor estimado devido aos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, calculado na forma da Clausula 6.3.3. abaixo; e (c) demais informacdes
necessarias a operacionalizagdo do resgate antecipado das Notas Comerciais Escriturais.

6.3.3. O valor a ser pago aos Titulares das Notas Comerciais Escriturais em razdo do Resgate
Antecipado Obrigatério sera equivalente ao Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive)
até a data do efetivo resgate (exclusive), e demais Encargos Moratérios devidos e ndo pagos
até a data do referido resgate, se houver.

6.3.4. As Notas Comerciais Escriturais resgatadas pela Emitente, conforme previsto nesta
Clausula 6.3, serao obrigatoriamente canceladas.

6.3.5. O Resgate Antecipado Obrigatorio, com relacdo as Notas Comerciais Escriturais que
estejam custodiadas eletronicamente na B3, devera ocorrer de acordo com os procedimentos
da B3 e, caso ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade
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com os procedimentos operacionais do Escriturador.

6.3.6. Para os fins deste Termo de Emissdo, sera considerado um “Evento de Liquidez” o
recebimento, pela Emitente de recursos financeiros suficientes para o pagamento integral do
saldo devedor das Notas Comerciais Escriturais, em decorréncia de operacdo de divida ou de
mercado de capitais de renda fixa, no Brasil ou no exterior, na qualidade de devedora, cedente,
codevedora ou emissora, conforme o caso, ou qualquer outro meio.

6.3.7. O Resgate Antecipado Obrigatério independera de qualquer aprovacdo adicional de
Titulares de Notas Comerciais, do Agente Fiduciario e/ou da prépria Emitente.

6.3.8. Nao sera admitido o Resgate Antecipado Obrigatdrio parcial das Notas Comerciais.
6.4. Aquisicao Facultativa

6.4.1. Nao sera admitida a aquisicdo facultativa das Notas Comerciais Escriturais pela
Emitente.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Vencimento Antecipado Automatico: Observados os eventuais prazos de cura
aplicaveis, a ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados abaixo (“Eventos de
Inadimplemento Automatico”) acarretard o vencimento antecipado automatico das Notas
Comerciais Escriturais, independentemente de qualquer aviso ou notificacao, judicial ou
extrajudicial:

(i) inadimplemento, pela Emitente e/ou pelo Avalista, de quaisquer de suas obrigacbes
pecuniarias, principais ou acessorias, relacionadas a este Termo de Emissdo ou as Notas
Comerciais, ndo sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento;

(i) liquidacao, dissolugdo ou extincao da Emitente e/ou do Avalista, exceto se no ambito
de uma Reorganizacao Autorizada (conforme abaixo definido), conforme aplicavel;

(iii)  transferéncia ou alteracdo de Controle (conforme abaixo definido) da Emitente,
observado que ndo sera caracterizado uma alteragdo de Controle da Emitente qualquer
reorganiza¢ao ou transferéncia de cotas do Fundo, em caso de manutengdo da gestao
ativa do Fundo pelo Gestor, ou entidades do seu grupo econémico;

(iv)  alteracdo do Controle do Gestor, e/ou caso o Gestor deixe de ser o gestor responsavel
pela gestdo ativa do Avalista, observado que ndo sera caracterizado uma alteracao de
Controle do Gestor qualquer alteracdo na composicao societaria do Gestor caso
quaisquer dos sécios controladores atuais reste como Controlador do Gestor.

(v) cessdo, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emitente e/ou pelo Avalista, de
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qualquer de suas obrigagdes nos termos deste Termo de Emissdo, exceto se no ambito
de uma Reorganizagao Autorizada, conforme aplicavel;

cisdo, fusdo ou incorporacdo da Emitente e/ou do Avalista, ou qualquer outra forma
de reorganizagdo ou reestruturacdo societaria envolvendo a Emitente e/ou o Avalista,
exceto se no ambito de uma Reorganizacdo Autorizada;

(a) decretacao de faléncia, insolvéncia ou de concurso de credores da Emitente, e/ou
de suas Controladas; (b) pedido de autofaléncia da Emitente e/ou de suas Controladas;
(c) pedido de faléncia da Emitente e/ou de suas Controladas formulado por terceiros
e nao elidido no prazo legal; (d) pedido ou proposicdo de recuperagao judicial ou de
recuperacao extrajudicial apresentado pela Emitente e/ou por suas Controladas,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) propositura, pela
Emitente e/ou por suas Controladas, de mediagdo, conciliacdo, nos termos do artigo
20-B da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei de Faléncias”)
ou plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido
plano ou de sua concessao pelo juiz competente, ou medidas antecipatorias para
quaisquer de tais procedimentos conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6° da
Lei de Faléncias ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo;; ou (f)
qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da Emitente, do
Avalista e/ou de suas Controladas, nos termos da legislagao aplicavel;

revelarem-se falsas ou enganosas quaisquer declara¢cdes ou garantias prestadas pela
Emitente e/ou pelo Avalista nos Documentos da Oferta, na data em que forem
prestadas;

questionamento administrativo perante 6rgdo regulador competente pela Emitente,
pelas Controladas do Emitente, pelo Avalista e/ou pelas Controladas do Avalista ou
ajuizamento de questionamento judicial, pela Emitente, pelas Controladas da Emitente,
pelo Avalista e/ou pelas Controladas do Avalista visando a inexisténcia, invalidade,
ineficacia e/ou inexequibilidade deste Termo de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Oferta, parcial ou totalmente;

declaragdo de invalidade, nulidade, ineficacia ou inexequibilidade total ou parcial, via
decisdo judicial, deste Termo de Emissdo, exceto se obtido efeito suspensivo no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis contados do proferimento da referida decisdo;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Emitente, de lucros, dividendos, juros sobre capital
préprio ou qualquer tipo de rendimentos, ou quaisquer formas de distribuicao de
rendimentos, pelo Avalista, a seus cotistas caso a Emitente e/ou o Avalista estejam
inadimplentes com suas obrigacdes pecuniarias, nos termos deste Termo de Emissao,
observados eventuais prazos de cura, sem a prévia e expressa aprovacao dos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo legal
obrigatorio, caso aplicavel;
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reducdo do capital social da Emitente sem anuéncia prévia e por escrito dos Titulares
de Notas Comerciais conforme deliberacao em Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comereciais Escriturais convocada especialmente para este fim, exceto se (a) a Emitente
e a Avalista estiverem adimplentes com todas as suas respectivas obrigacdes
decorrentes dos Documentos da Oferta e o Avalista seja o Unico quotista da Emitente;
(b) no caso do Avalista ndo ser o Unico quotista da Emitente, a Emitente estiver
adimplente com todas as suas respectivas obrigagdes decorrentes dos Documentos da
Oferta e (a) caso a(s) redugao(bes) do capital, durante todo o prazo de vigéncia das
Notas Comerciais Escriturais, ndo impliquem, em conjunto ou separado, em reducao
de mais de 3% (trés por cento) (inclusive) do Patrimonio Liquido da Emitente, com base
nas ultimas demonstracdes financeiras da Emitente divulgadas; ou (b) se tal reducéo
de capital visar a absorcao de prejuizos, em linha com o artigo 173 da Lei das
Sociedades por Acdes;

mudanca do objeto social da Emitente ou da politica de investimento do Avalista,
desde que altere as atividades principais atualmente desenvolvidas pela Emitente ou
pela Avalista, exceto se decorrente de sucessdo de obrigacdes no ambito de uma
Reorganizacao Autorizada;

vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes pecuniarias/financeiras da Emitente,
das Controladas da Emitente, do Avalista, e/ou das Controladas do Avalista e/ou de
quaisquer dividas decorrentes de quaisquer operacdes de captacdo de recursos
realizada no mercado financeiro ou de capitais, inclusive no ambito de operacao de
securitizacdo, no mercado local ou internacional, contraidas pelas partes aqui
mencionadas, conforme aplicavel, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou
superior a (a) no caso da Emitente e suas Controladas, R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes
e quinhentos mil reais); (b) no caso do Avalista e suas Controladas, 3% (trés por cento)
do Patrimonio Liquido (conforme abaixo definido) do Avalista, conforme o caso, com
base nas ultimas demonstragdes financeiras do Avalista divulgadas. Para fins do
presente Termo de Emissdo, "Patriménio Liquido” significa o resultado da diferenca
entre os valores do ativo e do passivo; e

nao realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatodrio, nos termos da Clausula 6.3 acima.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico: Constituem eventos de inadimplemento que

podem acarretar o vencimento ndo automatico das obrigacdes decorrentes deste Termo de
Emissao (“Eventos de Inadimplemento Ndo Automatico” e, quando denominados em conjunto
com os Eventos de Inadimplemento Automatico, os “Eventos de Inadimplemento”):

(i)

(i)

descumprimento pela Emitente e/ou pelo Avalista de quaisquer de suas obrigacdes
nao pecuniarias, principais ou acessorias, relacionadas a este Termo de Emissao e/ou a
qualquer dos demais Documentos da Oferta, ndo sanado no prazo de cura
estabelecido ou, em caso de omissdo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar
do recebimento de notificagdo a respeito do inadimplemento;

inadimplemento de quaisquer obrigacbes pecuniarias/financeiras da Emitente, das
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Controladas da Emitente, do Avalista, das Controladas do Avalista e/ou de quaisquer
dividas decorrentes de quaisquer operagdes de captagdo de recursos realizada no
mercado financeiro ou de capitais, inclusive no ambito de operagdo de securitizacao,
no mercado local ou internacional, contraidas pelas partes aqui mencionadas,
conforme o caso, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a (a) no
caso da Emitente e suas Controladas, R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil
reais); (b) no caso do Avalista e suas Controladas, 3% (trés por cento) do Patrimdnio
Liquido (conforme abaixo definido) do Avalista com base nas Ultimas demonstragdes
financeiras do Avalista divulgadas, ndo sanado no prazo previsto no respectivo
contrato ou instrumento ou, em sua falta, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da
data do respectivo inadimplemento;

descumprimento pela Emitente, pelo Avalista e/ou por suas Controladas, de qualquer
decisdo judicial, arbitral ou administrativa, para a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo, ou outra medida com efeito similar, que implique o efetivo pagamento em
valor individual ou agregado, igual ou superior a (a) no caso da Emitente e suas
Controladas, R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais); ou (b) no caso do
Avalista e suas Controladas, 3% (trés por cento) do Patriménio Liquido (conforme
abaixo definido) do Avalista com base nas ultimas demonstracdes financeiras do
Avalista divulgadas;

comprovacao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Emitente ou pelo
Avalista, no ambito deste Termo de Emissdao e/ou qualquer dos demais Documentos
da Oferta eram insuficientes, imprecisas, inconsistente ou desatualizadas nas datas em
que foram prestadas, desde que cause um Efeito Adverso Relevante;

proferimento de deciséo judicial, administrativa ou arbitral contra a Emitente ou contra
o Avalista (a) de exigibilidade imediata, cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo
legal, que impeca a conclusdao e/ou a continuidade das atividades desenvolvidas pela
Emitente ou pelo Avalista, conforme o caso; ou (b) cause um Efeito Adverso Relevante.
Para os fins deste Termo de Emissao, “Efeito Adverso Relevante” significa qualquer ato,
fato ou negdcio juridico que cause (1) prejuizos em valor individual ou agregado, igual
ou superior a (a) no caso da Emitente, R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil
reais); ou (b) no caso do Avalista, 3% (trés por cento) do Patrimonio Liquido (conforme
abaixo definido) do Avalista com base nas ultimas demonstracdes financeiras do
Avalista divulgadas; e, cumulativamente, (2) impacto adverso relevante a capacidade
da Emitente ou do Avalista de cumprir com suas obrigacSes assumidas nos termos dos
Documentos da Oferta;

abandono total e/ou paralisagdo na execucdo das atividades desenvolvidas pela
Emitente ou operacao de suas atividades, por um prazo superior a 45 (quarenta e cinco)
dias corridos, exceto se decorrente de caso fortuito ou forca maior (inclusive em casos
de pandemias decretadas pelas autoridades competentes);

protestos de titulos contra a Emitente, o Avalista ou as suas Controladas, em valor
individual ou agregado, igual ou superior a (a) no caso da Emitente e suas Controladas,
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R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais); ou (b) no caso do Avalista e
suas Controladas, 3% (trés por cento) do Patriménio Liquido (conforme abaixo
definido) do Avalista com base nas ultimas demonstracdes financeiras do Avalista
divulgadas, por cujo pagamento a Emitente, o Avalista ou as suas Controladas sejam
responsaveis e que nao sejam, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em
que a Emitente, o Avalista ou as suas Controladas tiverem ciéncia da respectiva
ocorréncia, sanados, cancelados ou suspensos, declarados ilegitimos ou comprovados
como tendo sido indevidamente efetuados, ou ndo tenham sido apresentadas
garantias em juizo;

nao utilizacdo dos recursos liquidos obtidos com a Emissao estritamente nos termos
indicados na Clausula 4.6 acima;

decisdo condenatéria transitada em julgado proferida em processo judicial contra a
Emitente, o Avalista e/ou as suas Controladas em decorréncia da pratica de condutas
relacionadas ao incentivo, de qualquer forma, a prostituicdo ou utilizacdo em suas
atividades mao-de-obra infantil ou em condicdo analoga a de escravo; e

venda, qualquer forma de alienacao, constituicdo de gravame ou 6nus, pela Emitente,
ou as suas Controladas, tais como hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cessdo
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgdo de compra, encargo,
gravame, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes
acima, dos ativos de tais sociedades, exceto conforme eventualmente previsto na(s)
operacao(des) realizada(s) para fins do previsto na Clausula 6.3.6 acima ou por
transferéncias de titularidade em decorréncia de uma Reorganizagdo Autorizada.

contratacdo de novos empréstimos, financiamentos e/ou dividas a qualquer titulo pela
Emitente e/ou por suas Controladas, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou
superior R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais), exceto conforme
eventualmente previsto na(s) operacao(des) realizada(s) para fins do previsto na
Clausula 6.3.6;

ndo observancia, pelo Avalista, dos indices financeiros indicados a seguir, a serem
apurados mensalmente pelo Avalista com base nos informes mensais do Avalista,
devendo a primeira apuracdo ocorrer com base no informe mensal de dezembro de
2025 (“indices Financeiros”), cujo resultado serd acompanhado pelo Agente Fiduciario
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento pelo Agente Fiduciario de sua memoria
de calculo elaborada pelo Avalista:
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(a) indice de alavancagem do Avalista, igual a: Passivo Financeiro (conforme abaixo
definido) / Ativos Totais (conforme abaixo definido) < 40%; e

(b) NOI (conforme abaixo definido) / Despesa Financeira Liquida (conforme abaixo
definido) > 1,20x;

Sendo:

“Passivo Financeiro” entendido como a soma das obriga¢bes por captagdo de
recursos, empréstimos e financiamentos captados bilateralmente com instituicGes
financeiras ou a mercado, inclusive operacdes de desconto de titulos e antecipacdo de
recebiveis, e obrigacdes por aquisicdo de imoveis ou participagdes em outras
sociedades ou veiculos de investimento, incluindo mas ndo se limitando a fundos de
investimento imobiliario.

“Ativos Totais” entendido como a soma entre caixa, equivalentes de caixa e ativos
financeiros de natureza imobiliaria (incluindo as propriedades para investimento).
“NOI" (Net Operating Income) entendido como a soma do lucro operacional liquido
dos shoppings, apurado antes das despesas financeiras liquidas, tributos,
depreciagdes, amortizagdes e variagdes do valor justo de propriedades para
investimento, bem como quaisquer outros resultados nao operacionais.

"Despesa Financeira Liquida” entendido como o total das despesas financeiras
incorridas, incluindo, sem limitacao, juros, encargos, atualizacdo monetaria, variagdes
cambiais e demais custos de captagdo de recursos e aquisicao de imodveis, deduzido
das receitas financeiras auferidas no mesmo periodo, tais como rendimentos de
aplicacGes financeiras, juros e outras receitas de natureza financeira.

Fica certo e ajustado que qualquer ajuste na composicao ou reclassificagdo das
referidas rubricas ou praticas contabeis deverao ser objeto de notas explicativas por
meio das quais seja possivel identificar a extensdo dos valores correspondentes, nos
termos desta Clausula.

7.3. Para fins do presente Termo de Emissdo: (i) “Controle” (e termos derivados como
"Controlado(a)”, “Controlador(a)” e “Sob Controle Comum”) significa o controle, conforme
definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des, excluindo-se, para fins deste Termo
de Emissdo, os cotistas do Fundo; (ii) “"Controladas” significa, com relacdo a qualquer
sociedade controlada direta ou indiretamente, que possua preponderancia nas delibera¢des
sociais da Emitente, nos termos do artigo 243, §2° da Lei das Sociedades por A¢des. Para fins
de esclarecimento, ndo sera considerado como alteracdo de controle qualquer transferéncia
de cotas por cotistas do Fundo, ainda que compreenda a maioria das cotas, desde que mantida
a gestao ativa pelo Gestor ou entidades do seu grupo econdmico; (iii) “Curso Ordinario dos
Negocios” significa, em relagdo a Emitente e suas respectivas Controladas, a condugéao dos
seus negocios de forma consistente com: (a) os procedimentos e praticas usuais e passadas
da Emitente e/ou das suas Controladas anterior a data deste Contrato; (b) os seus documentos
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constitutivos; e (c) as leis aplicaveis; e (iv) “Reorganizacdo Autorizada” significa (a) toda e
qualquer reorganizagao societaria entre a Emitente, o Avalista, a ANCAR IC S.A., sociedade
por acdes sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM"), com sede social na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n°® 7.777, subsolo - parte, Barra da Tijuca, CEP 22.793-081, inscrita no CNPJ sob
o n° 08.011.767/0001-28, com seus atos constitutivos registrados na JUCERJA sob o NIRE
33.3.0027848-6 ("Ancar IC" e, quando referido em conjunto com o a Emitente e o Avalista, as
“Entidades”), as suas Controladas, seus Controladores e/ou sociedades Sob Controle Comum
das Entidades (incluindo eventuais participacdes sob gestdo do Gestor) ou de suas
Controladoras, desde que a(s) entidade(s) resultante(s) (ou receptora(s) que ndo sejam detidas,
direta ou indiretamente, pelas Entidades, se torne(m) ou sejam coobrigadas(s) integral(is),
solidarias e sem qualquer beneficio de ordem deste Termo de Emisséo e das Notas Comerciais
Escriturais; ou (b) a liquidagdo ou dissolucao da(s) Entidade(s), e/ou das sociedades que
tenham assumido as obrigagdes decorrentes do Termo de Emissao e das Notas Comerciais
Escriturais na forma do subitem "(a)", acima, com a transferéncia de todos os seus direitos e
obrigacdes para o Avalista, com a assungdo, pelo Avalista, das obrigacdes da(s) Entidade(s)
decorrentes deste Termo de Emissdo e das Notas Comerciais Escriturais pelo Avalista.

7.4. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico, as obrigagdes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais tornar-se-do automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacao, judicial ou extrajudicial.

7.5. Ocorrendo qualquer um dos demais Eventos de Inadimplemento Nao Automaticos, o
Agente Fiduciario dever, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar Assembleia Geral de Titulares das
Notas Comerciais Escriturais, para que seja deliberada a ndo declaracdo do vencimento
antecipado das Notas Comerciais Escriturais, observadas as condi¢bes de convocacao e
instalagdo previstas na Clausula X abaixo.

7.5.1. Se, na Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais referida na
Clausula 7.5 acima, os Titulares das Notas Comerciais Escriturais detentores de, no minimo,
2/3 (dois tercos) das Notas Comerciais em Circulacdo determinarem que o Agente Fiduciario
nao declare o vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, o Agente Fiduciario
ndo declarara o vencimento antecipado de tais Notas Comerciais Escriturais.

7.6. Na hipotese de instalagdo da Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais
Escriturais, sem que os Titulares de Notas Comerciais deliberem favoravelmente ao nao
vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, o Agente Fiduciario devera declarar
o vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais e exigir o pagamento do que for
devido. Adicionalmente, em caso de nao instalacdo em segunda convocagdo, ou em caso de
instalacdo em segunda convocagao sem que ndo haja quérum suficiente para deliberagdo na
referida Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais, o Agente Fiduciario
devera declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais.

7.6.1. O vencimento antecipado das obrigaces decorrentes das Notas Comerciais Escriturais
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deverad ser comunicado pelo Agente Fiduciario a Emitente, ao Escriturador, ao Agente de
Liquidacdo e & B3 em até 2 (dois) Dias Uteis de sua declaracio.

7.7. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, a Emitente
obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive), até a data de
seu efetivo pagamento (exclusive), além dos demais Encargos Moratérios devidos pela
Emitente nos termos deste Termo de Emissdo. O pagamento decorrente do vencimento
antecipado das Notas Comerciais Escriturais devera ser realizado no prazo de até 3 (trés)Dias
Uteis contado da data do vencimento antecipado automatico das Notas Comereciais Escriturais
ou do envio da respectiva notificagdo a Emitente pelo Agente Fiduciario no caso de
vencimento antecipado ndo automatico das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso,
sob pena de incidéncia dos Encargos Moratérios previstos deste Termo de Emissao.

7.8. Caso o pagamento relativo ao vencimento antecipado de qualquer das Notas
Comerciais Escriturais previsto neste Termo de Emissao seja realizado fora da B3, a Emitente
deverd comunicar a B3 sobre o tal pagamento em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua
realizacao.

7.9. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais, os recursos recebidos em pagamento das obriga¢des decorrentes das
Notas Comerciais Escriturais, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser
imediatamente aplicados na amortizacao ou, se possivel, quitacdo do saldo devedor das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais. Caso os recursos recebidos em
pagamento das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, ndo sejam
suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigacSes decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais, tais recursos deverao ser imputados na seguinte ordem, de tal forma
gue, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para
o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores ou despesas
relativos as obriga¢des assumidas pela Emitente nos termos deste Termo de Emissdo, que ndo
sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (if) Remuneragdo e Encargos
Moratorios; e (iii) Valor Nominal Unitario. A Emitente permanecera responsavel pelo saldo
devedor das obrigacbes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais até que sejam
integralmente pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneracdo e Encargos Moratérios.

7.10. A Emitente podera, a qualquer momento, convocar Assembleia Geral de Titulares das
Notas Comerciais Escriturais, para que os Titulares das Notas Comerciais Escriturais deliberem
sobre a renuncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos (waiver prévio) de qualquer
Evento de Inadimplemento previsto nas clausulas acima, observado o quérum estabelecido
na Clausula X abaixo.

CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMITENTE E DO AVALISTA

8.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Termo de Emissao e na legislagdo
e regulamentacao aplicavel, enquanto o saldo devedor das Notas Comerciais Escriturais nao
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for integralmente pago, a Emitente obriga-se a:

(M)

(i)

fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua efetiva divulgagdo ou
dentro de no maximo 120 (cento e vinte) dias ap6s o término de cada exercicio social,
0 que ocorrer primeiro, copia de seu balanco anual relativo ao respectivo exercicio
social;

(b) na data de sua publicagdo, notificagdo da convocacgdo de qualquer Assembleia
Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais pela Emitente, informando,
inclusive, a data e ordem do dia dessas Assembleias Gerais de Titulares das Notas
Comerciais Escriturais;

(c) documentos solicitados pelo Agente Fiduciario que venham a ser exigidos pelas
normas vigentes ou em razdao de determinacdo ou orientacdao de autoridades
competentes, no prazo exigido pela norma ou, na auséncia, em até 10 (dez) Dias Uteis
da data de sua realizagdo, sendo certo que, caso o documento tenha que ser expedido
por 6rgao da administragdo publica, a Emitente deve comprovar que realizou sua
solicitacdo em até 10 (dez) Dias Uteis da solicitacdo pelo Agente Fiducirio, bem como
comprovar que esta diligenciando para obter os referidos documentos;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva data do recebimento da
solicitacdo enviada neste sentido, qualquer informacdo relacionada a Emissdo que,
razoavelmente, venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario, a fim de que este possa
cumprir as suas obrigagdes nos termos deste Contrato;

(e) informagdes sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de quaisquer
clausulas, termos ou condicdes deste Termo de Emissdo, em até 3 (trés) Dias Uteis
contados do recebimento da notificacao enviada pelo Agente Fiduciario a respeito do
respectivo descumprimento;

f) em até 5 (cinco) Dias Uteis, informacdes sobre qualquer alteracao substancial
das suas condigdes financeiras, econOmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou
societarias ou em seus negocios que possa resultar em Efeito Adverso Relevante;

(9) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir da data em que tomar ciéncia, a
ocorréncia de qualquer evento que torne as declaragdes por ela prestadas nos termos
deste Termo de Emissdo inveridicas, incorretas, imprecisas, desatualizadas ou
insuficientes nas datas em que foram prestadas, desde que causem um Efeito Adverso
Relevante;

observar o disposto na legislacdo aplicavel, incluindo, mas néo se limitando ao artigo

54 da Resolucdo CVM 160 (enquanto for aplicavel);

(iii)

manter seus sistemas de contabilidade, de controle e de informacdes gerenciais, bem

como seus livros contabeis e demais registros em conformidade com os principios contabeis
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normalmente aceitos no Brasil e de maneira que reflitam, fiel e adequadamente, suas situagdes
financeiras;

(iv)  manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme Curso Ordinario dos
Negocios;

(v) cumprir as determinacdes da CVM e da B3, quando aplicaveis;

(vi)  efetuar o recolhimento dos Tributos que incidam ou venham a incidir sobre as Notas
Comerciais e que a legislagdo atribua como de efetiva responsabilidade da Emitente;

(vii) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacées dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios e necessarias
para a execugao de suas atividades, exceto por aqueles eventuais descumprimentos que sejam
objeto de questionamento, com efeito suspensivo, ou que ndo possam resultar em Efeito
Adverso Relevante;

(viii) cumprir todas as obrigacSes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal) e
previdenciaria em vigor, que sejam necessarias a condugdo de seus negocios, exceto por
aqueles eventuais descumprimentos que sejam objeto de questionamento, com efeito
suspensivo ou que ndo possam resultar em Efeito Adverso Relevante;

(ix)  cumprir integralmente, por si, e fazer com que suas Controladas, bem como seus
respectivos administradores, diretores e funcionarios, se agindo em nome e beneficio da
Emitente ("Representantes”), conforme aplicavel, cumpram, a legislacdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolucbes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e demais legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas aplicaveis e as
demais legislacdes supletivas de cunho trabalhista (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as
medidas e a¢des preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos
ambientais e a seus trabalhadores decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu
objeto social excetuadas as situacdes que (a) estejam sendo discutidas na esfera judicial ou
administrativa de boa-fé pela Emitente e/ou por suas Controladas, com exigibilidade suspensa;
ou (b) que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

(x) cumprir integralmente, por si, e fazer com que suas Controladas, bem como seus
Representantes, conforme aplicavel, cumpram, a legislagdo relativa a ndo utilizacdo ou
incentivo de mao de obra infantil e/ou mao de obra escrava e/ou em condigdes analogas as
de escravo e/ou legislacdo relativa ao ndo incentivo a prostituicdo e/ou de combate a
discriminacdo de raga e género e, ainda, a legislagdo relativa a protecao dos direitos dos
silvicolas (“Leis de Protecdo Social”);

(xi) cumprir integralmente, por si, e fazer com que suas Controladas, bem como seus
Representantes, conforme aplicavel, envidem seus melhores esforcos para fazer com que seus
subcontratados ou empresas prestadoras de servico, cumpram com as leis ou regulamentos
que tratam de corrupgdo, crimes contra a ordem econOmica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultagdo de bens, direitos e valores ou contra a administracdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
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administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, n° 8.137,
de 27 de dezembro de 1990, n° 8.429, de 2 de junho de 1992, n°® 14.133, de 1° de abril de
2021 (ou outras normas de licitagcdes e contratos da administracdo publica), n°® 9.613, de 3 de
marco de 1998, n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, o
Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940,
o Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, que promulgou a Convengado das Nag¢des Unidas
contra a Corrupgao, adotada pela Assembleia Geral das Na¢des Unidas em 31 de outubro de
2003, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e a UK Bribery Act, conforme aplicavel, as
portarias e instru¢des normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido, nos termos da
lei e decreto acima mencionados, bem como todas as leis, decretos, regulamentos e demais
atos normativos expedidos por autoridade governamental com jurisdicdo sobre a Emitente,
ou suas Controladas relacionados a esta matéria (“Leis Anticorrupcao”);

(xii) manter validas e regulares as licengas, concessdes ou aprovacdes, inclusive ambientais,
indispensaveis ao seu regular funcionamento, e obter todos os documentos (laudos, estudos,
relatérios, licengas) previstos nas normas de protecao ambiental e/ou trabalhista relativas a
saude e seguranca ocupacional relacionados a operagdo da Emitente, exceto se (a) estiverem
em processo tempestivo de renovacao; (b) estiverem sendo discutidas na esfera judicial ou
administrativa de boa-fé pela Emitente, com exigibilidade suspensa; ou (c) ndo gerarem um
Efeito Adverso Relevante;

(xiii) convocar, nos termos da Clausula X deste Termo de Emissdo, Assembleia Geral de
Titulares das Notas Comerciais Escriturais para deliberar sobre qualquer das matérias que
direta ou indiretamente se relacione com as Notas Comerciais Escriturais, caso o Agente
Fiduciario deva fazé-lo, nos termos da presente Termo de Emissdo, mas nao o faca;

(xiv) comparecer a Assembleias Gerais sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario;

(xv) tomar todas as medidas e arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuicao
das Notas Comerciais Escriturais; e (b) de registro e de publicacdo dos atos necessarios a
Emissdo e a Oferta;

(xvi) contratar e manter contratados, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais
Escriturais, as suas expensas, os prestadores de servicos inerentes as obrigagdes previstas nos
documentos da Oferta, incluindo o Agente de Liquidagao, o Escriturador, o Agente Fiduciario
e aB3;

(xvii) cumprir com as normas de conduta previstas na Resolugdo CVM 160, conforme
aplicaveis, em especial as normas referentes a divulgacdo de informagdes e periodo de
siléncio, enquanto aplicaveis a Emissao;

(xviii) fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM, pela ANBIMA e/ou pelo B3; e

(xix) observar as disposi¢des da regulamentagdo especifica editada pela CVM, caso seja
convocada, inclusive, por meio de sua pagina na rede mundial de computadores, para
realizacdo de modo parcial ou exclusivamente digital, Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais Escriturais.
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8.2. Adicionalmente, nos termos do artigo 89 da Resolucdo CVM 160, sao obrigagdes da
Emitente:

(i) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei n°® 6.404, de 1976, e com as regras
emitidas pela CVM;

(i) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(iii)  divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as demonstragcdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas aos
3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados;

(iv)  divulgar as demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatério dos auditores independentes dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

(v) observar as disposi¢cdes da regulamentacdo especifica da CVM no tocante a dever de
sigilo e vedagdes a negociagao;

(vi) divulgar a ocorréncia de fato relevante conforme definido na regulamentacdo
especifica da CVM; e

(vii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento,
observado ainda o disposto no inciso (iv) acima.

8.3. Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas neste Termo de Emissao e na legislacao
e regulamentacdo aplicavel, enquanto o saldo devedor das Notas Comerciais Escriturais ndo
for integralmente pago, o Avalista obriga-se a:

(i) fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua efetiva divulgagdo ou
dentro de no maximo 120 (cento e vinte) dias apos o término de cada exercicio social,
0 que ocorrer primeiro, copia de seu balanco anual relativo ao respectivo exercicio
social;

(b) documentos solicitados pelo Agente Fiduciario em relacdo ao Avalista, que
venham a ser exigidos pelas normas vigentes ou em razao de determinacdo ou
orientagdo de autoridades competentes, no prazo exigido pela norma ou, na auséncia,
em até 10 (dez) Dias Uteis da data de sua realizacdo, sendo certo que, caso o
documento tenha que ser expedido por érgdo da administragdo publica, o Avalista
deve comprovar que realizou sua solicitagdo em até 10 (dez) Dias Uteis da solicitagao
pelo Agente Fiduciario, bem como comprovar que esta diligenciando para obter os
referidos documentos;
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(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva data do recebimento da
solicitacdo enviada neste sentido, qualquer informacéao relacionada ao Aval ou Avalista
que, razoavelmente, venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario, a fim de que este
possa cumprir as suas obriga¢des nos termos deste Contrato;

(d) informacdes sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de quaisquer
clausulas, termos ou condicdes deste Termo de Emissdo, em até 3 (trés) Dias Uteis
contados do recebimento da notificacdo enviada pelo Agente Fiduciario a respeito do
respectivo descumprimento;

(e) em até 5 (cinco) Dias Uteis, informacées sobre qualquer alteracdo substancial
das suas condicOes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatorias ou
societarias ou em seus negdcios que possa resultar em Efeito Adverso Relevante;

) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir da data em que tomar ciéncia, a
ocorréncia de qualquer evento que torne as declaracdes por ele prestadas nos termos
deste Termo de Emissdo inveridicas, incorretas, imprecisas, desatualizadas ou
insuficientes nas datas em que foram prestadas, desde que causem um Efeito Adverso
Relevante;

(9) no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da publicagcdo dos informes mensais
do Avalista, a memoria de calculo dos referidos Indices Financeiros e os informes
mensais do Avalista;

(i) observar o disposto na legislacdo aplicavel, incluindo, mas néo se limitando ao artigo
54 da Resolucdo CVM 160 (enquanto for aplicavel);

(iii)  diligenciar para manter seus sistemas de contabilidade, de controle e de informacdes
gerenciais, bem como seus livros contabeis e demais registros em conformidade com os
principios contabeis normalmente aceitos no Brasil e de maneira que reflitam, fiel e
adequadamente, suas situacdes financeiras;

(iv)  cumprir as determinacdes da CVM e da B3, quando aplicaveis;

(v) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negécios e necessarias
para a execucao de suas atividades, exceto por aqueles eventuais descumprimentos que sejam
objeto de questionamento, com efeito suspensivo, ou que ndo possam resultar em Efeito
Adverso Relevante;

(vi)  cumprir todas as obrigacbes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal) e
previdenciaria em vigor, que sejam necessarias a conducdo de seus negocios, exceto por
aqueles eventuais descumprimentos que sejam objeto de questionamento, com efeito
suspensivo ou que ndo possam resultar em Efeito Adverso Relevante;

(vii) cumprir integralmente, por si, e fazer com que suas Controladas, bem como seus
respectivos Representantes, conforme aplicavel, cumpram, a Legislagdo Socioambiental,
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adotando as medidas e acBes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos ambientais e a seus trabalhadores decorrentes do exercicio das atividades
descritas em seu objeto social excetuadas as situacdes que (a) estejam sendo discutidas na
esfera judicial ou administrativa de boa-fé pelo Avalista e/ou por suas Controladas, com
exigibilidade suspensa; ou (b) que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

(viii) cumprir integralmente, por si, e fazer com que suas Controladas, bem como seus
Representantes, conforme aplicavel, cumpram as Leis de Protecdo Social;

(ix) cumprir integralmente, por si, e fazer com que suas Controladas, bem como seus
Representantes, conforme aplicavel, envidem seus melhores esforcos para fazer com que seus
subcontratados ou empresas prestadoras de servico, cumpram com as Leis Anticorrupgao;

(%) manter validas e regulares as licengas, concessdes ou aprovagdes, inclusive ambientais,
indispensaveis ao seu regular funcionamento, e obter todos os documentos (laudos, estudos,
relatérios, licengas) previstos nas normas de protecao ambiental e/ou trabalhista relativas a
saude e seguranga ocupacional relacionados a operacao do Avalista, conforme aplicaveis,
exceto se (a) estiverem em processo tempestivo de renovacao; (b) estiverem sendo discutidas
na esfera judicial ou administrativa de boa-fé pelo Avalista, com exigibilidade suspensa; ou
(c) ndo gerarem um Efeito Adverso Relevante;

(xi) comparecer a Assembleias Gerais sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario;

(xii) cumprir com as normas de conduta previstas na Resolu¢gdo CVM 160 aplicaveis ao
Avalista, conforme aplicaveis, em especial as normas referentes a divulgacao de informagdes
e periodo de siléncio, enquanto aplicaveis a Emissao; e

(xiii) fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM, pela ANBIMA e/ou pelo B3.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeacdo do Agente Fiduciario. A Emitente constitui e nomeia a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no predmbulo
deste Termo de Emissdo, como Agente Fiduciario, representando os Titulares das Notas
Comerciais Escriturais, a qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeacao
para, nos termos da lei e do presente Termo de Emissao, representar perante a Emitente e o
Avalista a comunhao dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais.

9.2. O Agente Fiduciario, nomeado no presente Termo de Emissdo, declara e garante a
Emitente e ao Avalista, sob as penas da lei:

(i) aceita a fun¢do para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicOes previstas na legislacao especifica e neste Termo de Emissao;

(i) conhece e aceita integralmente este Termo de Emissdo, todas suas Clausulas e
condicodes;
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(iii)  estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizacbes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatdrias e de terceiros, necessarias a celebragdo deste Termo
de Emissdo e ao cumprimento com todas as suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para
tanto;

(iv) a celebracdo deste Termo de Emissdao e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) nao tem, sob as penas da lei, qualquer impedimento legal, conforme paragrafo
primeiro e terceiro do artigo 66, da Lei das Sociedades por A¢des, e do artigo 6° da Resolugao
CVM 17, e demais normas aplicaveis, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

(vi) ndo tem qualquer ligacdo com a Emitente ou o Avalista que o impeca de exercer suas
funcoes;

(vii) ndo se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas na
Resolucao CVM 17,

(viii) esta ciente das disposicdes da Circular do Banco Central do Brasil n° 1.832, de 31 de
outubro de 1990 e da CVM;

(ix) verificou, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informacdes contidas
neste Termo de Emissao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

(x) os representantes legais do Agente Fiduciario que assinam este Termo de Emissao tém
plena capacidade civil e poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente
Fiduciario, as obrigacdes aqui previstas e, sendo mandatario, tem os poderes legitimamente
outorgados, estando o respectivo mandato em pleno vigor;

(xi) este Termo de Emissao e as Notas Comerciais Escriturais constituem obrigagdes licitas,
validas, eficazes e vinculativas do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo com os seus termos
e condigdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo
de Processo Civil; e

(xii) conforme exigéncia do artigo 15 da Resolugdo CVM 17, na data de assinatura do
presente Termo de Emissdo, conforme organograma do grupo da Emitente disponivel na
versao mais recente do Formulario de Referéncia disponivel no website da CVM e no site de
RI da Emitente, o Agente Fiduciario identificou que nao presta os servicos de agente fiduciario
em outras emissdes publicas de valores mobiliarios realizadas pela Emitente ou por sociedades
integrantes do mesmo grupo econdmico da Emitente.

9.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo
de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcdes até a integral quitacao de todas as obriga¢des das Partes nos termos
deste Termo de Emissdo ou até sua efetiva substituicdo. Neste Ultimo caso, o término do
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exercicio das fungdes do Agente Fiduciario sera formalizado por meio da celebragdo do
respectivo aditamento ao presente Termo de Emissao.

9.4. Pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que |he competem, nos termos da lei e
deste Termo de Emissdo, o Agente Fiduciario, ou a instituicdo que vier a substitui-lo nessa
qualidade recebera a remuneragéo abaixo:

(i) a titulo de remuneragao pelos servicos prestados pelo Agente Fiduciario serdo devidas
parcelas semestrais de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo que o primeiro pagamento devera
ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura do presente Termo de
Emissdo e as demais parcelas serdao devidas nas mesmas datas dos semestres subsequentes.
Tais pagamentos serdo devidos até a liquidagao integral das Notas Comerciais Escriturais, caso
estas ndo sejam quitadas na Data de Vencimento, ou até o cumprimento de todas as
obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipotese sera
cabivel pagamento pro rata de tais parcelas;

(i) a primeira parcela de honorarios sera devida ainda que a Emissao seja descontinuada,
a titulo de estruturacdo e implantacdo, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto)
dia util contado da comunicagéo do cancelamento da operacao.

(iii) em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, ou celebragdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a
emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call,
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais presenciais ou virtuais (previstas
ou ndo neste instrumento), incluindo Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais e/ou aditamentos eventualmente necessarios para fins de inclusdo de séries
adicionais ou reabertura de série (previstas ou ndo previstas no presente instrumento), sera
devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos
reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emissao, a ser paga no prazo
de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo Agente Fiduciario, a Emissora do relatério de horas. Para
fins de conceito de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais, engloba-se
todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da minuta e
participacao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se
limitam a (a) analise de edital; (b) participacdo em reunides presenciais ou a distancia; (c)
conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuragdo de forma
prévia a assembleia e (d) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de
esclarecimento, “relatério de horas” € o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario com a
indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou
participacdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na
funcdo e do valor relativo ao tempo;

(iv)  os valores indicados acima serao acrescidos do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS, da Contribui¢do ao Programa de Integracao Social — PIS, da Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribui¢do
para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;
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(v) os valores indicados acima serdo atualizados, anualmente a partir da data do primeiro
pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario, pela variacao positiva acumulada IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas
pro rata die;

(vi) aremuneracao do Agente Fiduciario nao inclui as despesas consideradas necessarias
ao exercicio da funcao de agente fiduciario durante a implantacdo e vigéncia do servigo, as
quais serdo cobertas pela Emitente, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emitente
ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel, prévia aprovacao, quais sejam:
publicagdes em geral, notificagdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocdpias,
digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos
titulares das notas;

(vii) todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais deverao ser, previamente aprovadas
e adiantadas pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, e posteriormente, conforme
previsto em lei, ressarcidas pela Emitente, observado que quaisquer despesas acima do valor
individual ou agregado de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), caso a Emitente esteja adimplente com
suas obrigacoes decorrentes dos Documentos da Oferta, e R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
caso a Emitente esteja inadimplente com as suas obrigacdes decorrentes dos Documentos da
Oferta, deverao ser previamente aprovadas pela Emitente, sendo certo que, ndo sendo
possivel a aprova¢do da Emitente em até 5 (cinco) dias contados da comunicacdo pelo Agente
Fiduciario, fica expressamente autorizada a dispensa de qualquer medida prevista em lei pelo
Agente Fiduciario em defesa dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares das notas e ressarcidas pela Emitente, correspondem a
depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto
representante da comunhao dos titulares das notas. Os honorarios de sucumbéncia em acdes
judiciais serdo igualmente suportados pelos titulares das notas, bem como a remuneracédo do
Agente Fiduciario na hipdtese de a Emitente permanecer em inadimpléncia com relagdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia dos titulares das notas para cobertura do risco de sucumbéncia;

(viii) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneracao do Agente Fiduciario, os débitos em atraso ficardo sujeitos a: (i) multa contratual
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito; e (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, estando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die e

(ix) o Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Oferta, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emitente
ou pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso. Nao havera devolucao
de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestacdo de servicos, exceto se o
valor tiver sido pago incorretamente. Eventuais obrigacdes adicionais atribuidas ao Agente
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Fiduciario, desde que aprovadas pelo Agente Fiduciario, e/ou alteracdes nas caracteristicas da
Oferta, facultardo ao Agente Fiduciario a reviséo dos honorarios ora propostos.

9.5. Osservicos do Agente Fiduciario ora previstos sdo aqueles descritos na Resolucdo CVM
17 e na Lei das Sociedades por Acdes.

9.6. Eventuais obriga¢des adicionais atribuidas ao Agente Fiduciario, alteracbes nas
caracteristicas ordinarias da operacao, facultardo ao Agente Fiduciario a revisdao dos
honorarios ora propostos.

9.7. Além de outros previstos em lei, em na regulamentagdo da CVM ou neste Termo de
Emissdo, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares das
Notas Comerciais Escriturais;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais,
empregando, no exercicio da funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administragdo dos seus proprios negoécios;

(iii)  renunciar a funcdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdao da assembleia
prevista no artigo 7 da Resolucdo CVM 17 para deliberar sobre sua substituigao;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informacdes contidas
neste Termo de Emissao, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento;

(vi)  diligenciar junto a Emitente para que o Termo de Emissdo e respectivos aditamentos
sejam registrados nos 6rgaos competentes, caso aplicavel, adotando, no caso da omissao da
Emitente, as medidas eventualmente previstas em lei, e sem prejuizo da ocorréncia do
descumprimento de obrigagdo ndo pecuniaria pela Emitente;

(vii) acompanhar a prestacdo das informacbes periddicas pela Emitente, alertando os
Titulares das Notas Comerciais Escriturais no relatério anual que trata o inciso (xiv) abaixo,
acerca de eventuais omissdes, inverdades ou desatualizacdes constantes de tais informacodes

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacgdes constantes das propostas de modificagdes
nas condicoes das Notas Comerciais Escriturais;

(ix)  solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas func¢des, certiddes que
estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica,
Cartorios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazenda
Publica do foro da sede ou domicilio da Emitente;

(%) solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emitente, e desde que
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justificada, auditoria externa na Emitente;

(xi) convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais
Escriturais, nos termos da Clausula X deste Termo de Emissao;

(xii) comparecer a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais a fim de
prestar as informacgdes que Ihe forem solicitadas;

(xiii) manter atualizada a relacdo dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais e de seus
enderecos;

(xiv) elaborar relatorios destinados aos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, nos
termos da alinea (b) do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Acles, e da
Resolucao CVM 17, relativos aos exercicios sociais da Emitente;

(xv) disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério a que se
refere o inciso anterior, bem como envia-lo a Emitente, em até 4 (quatro) meses apds o fim do
exercicio social da Emitente;

(xvi) manter atualizada a relacdo dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais e seus
enderegos, mediante, inclusive, solicitacdo de informacdes junto a Emitente, ao Agente de
Liquidacao e Escriturador e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso,
a Emitente e os Titulares das Notas Comerciais Escriturais, mediante subscricdo e
integralizagdo das Notas Comerciais Escriturais, expressamente autorizam, desde ja, o
Liquidante e Escriturador e a B3 a atenderem quaisquer solicitacdes feitas pelo Agente
Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da posicdo de Notas
Comerciais Escriturais, e seus respectivos Titulares das Notas Comerciais Escriturais;

(xvii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Emissdo e todas
aquelas impositivas de obrigagcdes de fazer e ndo fazer da Emitente;

(xviii) disponibilizar o prego unitario aos Titulares das Notas Comerciais Escriturais e aos
demais participantes do mercado, através de sua central de atendimento e em sua pagina na
rede mundial de computadores;

(xix) sempre que julgar necessario, solicitar a Emitente eventuais esclarecimentos e/ou
documentos adicionais que se facam necessarios caso haja qualquer duvida a respeito da
caracterizacdo das Notas Comerciais Escriturais como sustentaveis e/ou caso solicitado por
qualquer dos investidores;

(xx) comunicar aos Titulares das Notas Comerciais Escriturais qualquer inadimplemento,
pela Emitente, de obrigacdes financeiras assumidas no presente Termo de Emissao, incluindo
as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares das Notas Comerciais
Escriturais e que estabelecem condi¢cbes que nao devem ser descumpridas pela Emitente,
indicando as consequéncias para os Titulares das Notas Comerciais Escriturais e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis a contar de
sua ciéncia; e
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(xxi) acompanhar com o Agente de Liquidagdo e/ou o Escriturador, conforme o caso, na
Data de Vencimento, o integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme
estipulado no presente Termo de Emissao.

9.8. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares das Notas Comerciais Escriturais e/ou exonerarem terceiros
de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia Geral.

9.9. A atuac¢do do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17, conforme
alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, bem como do previsto no
presente Termo de Emissdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacao aplicavel e/ou do referido
documento.

9.10. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira
que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emitente ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao sera
ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da
Emitente, que permanecerdo sob obrigacao legal e regulamentar da Emitente elabora-los, nos
termos da legislagdo aplicavel.

9.11. O Agente Fiduciario nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informacdes do Termo de Emissédo e dos demais Documentos da Oferta.

9.12. O Agente Fiduciario nao fara qualquer juizo sobre a orientacao acerca de qualquer fato
da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares das Notas Comerciais
Escriturais, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que
lhe forem transmitidas pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais. Neste sentido, o
Agente Fiduciario nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares das Notas
Comerciais Escriturais a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares das Notas
Comerciais Escriturais e reproduzidas perante a Emitente, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares das Notas Comerciais
Escriturais ou a Emitente.

9.13. Nas hipdteses de impedimentos temporarios, rendncia, intervencao, liquidagao, judicial
ou extrajudicial, dissolucdo ou extin¢do, ou qualquer outro caso de vacancia na funcao de
agente fiduciario da Emissao, este deve ser substituido dentro do prazo maximo de 30 (trinta)
dias corridos contado do evento que a determinar, Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais Escriturais para a escolha do novo agente fiduciario da Emissdo, a qual podera ser
convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emitente, por Titulares das
Notas Comerciais Escriturais que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Notas

37



Docusign Envelope ID: 0572FAA4-5A06-4CD1-9AA9-23AD8DA497D2

Autorregulacao

ANBIMA

&7‘?7\ Autorregulacdo

/\\ ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Comerciais Escriturais em Circulagdo ou pela CVM. Na hipotese de a convocacdo ndo ocorrer
até 15 (quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, cabera a Emitente
efetua-la, conforme definido na Clausula X, sendo certo que a CVM podera nomear substituto
provisorio, enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario da
Emissdo. A substituicdo ndo implicard remuneragdo ao novo Agente Fiduciario superior a ora
avencada.

9.14. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas funcdes por
circunstancias supervenientes a este Termo de Emissao, devera este comunicar imediatamente
o fato a Emitente e aos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, mediante convocacao de
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais, solicitando sua substituicao.

9.15. E facultado aos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, aps o encerramento do
prazo para a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Notas Comerciais Escriturais,
proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia
Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais especialmente convocada para esse fim.

9.16. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneracao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condicdes,
sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua funcdo como agente fiduciario da Emisséo. Esta
remuneracao podera ser alterada de comum acordo entre a Emitente e o agente fiduciario
substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais Escriturais.

9.17. Em qualquer hipdtese, a substituicdo do Agente Fiduciario devera ser comunicada a
CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Resolugdago CVM 17 e eventuais normas
posteriores aplicaveis.

9.18. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao Termo de Emissao. A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a
CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados da assinatura do aditamento ao presente
Termo de Emissdo., ou, quando exigido por lei, do registro desses instrumentos nos érgaos
competentes.

9.19. O Agente Fiduciario substituto devera, imediatamente apds sua nomeagao, comunica-
la aos Titulares das Notas Comerciais Escriturais em forma de aviso nos termos da Clausula
5.15 acima.

9.20. Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a
este respeito promulgados por atos da CVM.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS

10.1. Os Titulares das Notas Comerciais Escriturais poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
assembleia geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais ("Assembleia Geral de Titulares
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das Notas Comerciais Escriturais”), de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das
Sociedades por Ag¢oes, a fim de deliberar sobre matéria de interesse do Titulares das Notas
Comerciais Escriturais.

10.1.1. Sera permitida a realizacdo de assembleias gerais de Titulares das Notas Comerciais
Escriturais exclusivamente e/ou parcialmente digitais, devendo ser observado o disposto na
Resolucao da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022.

10.2. Convocacgdo

10.2.1. As Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais Escriturais poderdo ser
convocadas pelo Agente Fiduciario, pela Emitente, por Titulares das Notas Comerciais
Escriturais que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Notas Comerciais Escriturais
em Circulagao, ou pela CVM.

10.2.2. A convocagdo dar-se-a mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no
Jornal de Publicacdo, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de anuncio de
convocagao de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Acdes, da
regulamentacdo aplicavel, inclusive da CVM, e deste Termo de Emissao;

10.2.3. As Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais Escriturais serdo convocadas
com antecedéncia minima de 08 (oito) dias, em primeira convocagdo. A Assembleia Geral de
Titulares das Notas Comerciais Escriturais em segunda convocacdao somente podera ser
realizada em, no minimo, 05 (cinco) dias apos a data de publicacdo do edital de segunda
convocacao da Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais.

10.2.4. As deliberagdes tomadas pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, no ambito
de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos neste Termo de Emissao,
serdo existentes, validas e eficazes perante a Emitente e obrigardo a todos os titulares das
Notas Comerciais Escriturais em Circulacao, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais ou do voto proferido na
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais.

10.3. Quoérum de Instalacéo

10.3.1. As assembleias gerais de Titulares das Notas Comerciais Escriturais instalar-se-ao, em
primeira convocagdo, com a presenca de titulares de, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
das Notas Comerciais Escriturais em Circulacao, e, em segunda convocacao, com qualquer
quérum. Para efeito da constituicdo do quérum de instalacdo e/ou deliberacdo de Assembleia
Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais, serdo consideradas “Notas Comerciais
Escriturais em Circulacao” todas as Notas Comerciais Escriturais em circulacdo no mercado,
excluidas as Notas Comerciais Escriturais que a Emitente possuir em tesouraria, ou que sejam
de propriedade de seus controladores, dos seus diretores ou conselheiros e respectivos
cOnjuges ou companheiros ou respectivos parentes até o 2° (segundo) grau, bem como
controladas, coligadas e sociedades sob controle comum.

10.3.2. Serd considerada regular a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais
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Escriturais a que comparecerem os titulares de todas as Notas Comerciais Escriturais em
Circulagao, independentemente de publicacSes e/ou avisos.

10.4. Mesa Diretora

10.4.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais cabera
ao titular das Notas Comerciais Escriturais eleito pelos Titulares das Notas Comerciais
Escriturais presentes ou aquele que for designado pela CVM.

10.5. Quodrum de Deliberacdo

10.5.1. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais Escriturais,
a cada Nota Comercial caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Titulares das
Notas Comerciais Escriturais ou nao.

10.5.2. Para efeitos de quérum de deliberacdo ndo serdo computados, ainda, os votos em
branco.

10.5.3. Exceto se de outra forma disposto neste Termo de Emissdo, todas as deliberagdes a
serem tomadas em Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais dependerao
de aprovagdo de titulares das Notas Comerciais Escriturais representando, no minimo, a
maioria das Notas Comerciais Escriturais em Circulacio em primeira e em segunda
convocagao, inclusive as deliberagdes relacionadas a renulincia prévia, definitiva ou temporaria
de direitos (waiver prévio) a um Evento de Inadimplemento e aditamentos aos Documentos
da Emissdo necessarios em decorréncia de referida rentincia ou perdao temporario.

10.5.4.Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 10.5.3 acima:
(i) 0s quéruns expressamente previstos em outras Clausulas deste Termo de Emisséo; e

(i) as seguintes alteragdes, que deverdo ser aprovadas pelos Titulares das Notas
Comerciais Escriturais representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Notas
Comerciais Escriturais em Circulacao, em primeira ou em segunda convocacao, conforme o
caso: (a) reducao da remuneracao das Notas Comerciais Escriturais; (b) alteragdo das datas de
pagamento de quaisquer valores devidos as Notas Comerciais Escriturais; (c) alteracdo de
quoéruns estabelecidos nesta Clausula X; (d) alteracdo da redagdo dos Eventos de
Inadimplemento; (e) alteracao, substituicdo ou liberacdo do Aval; e (f) alteracao das condi¢des
de resgate antecipado ou amortizacdo extraordinaria das Notas Comerciais Escriturais. O
quorum previsto para alterar as hipoteses de Eventos de Inadimplemento das Notas
Comereciais Escriturais mencionado nesta Clausula ndo guarda qualquer relagdo com o quérum
para renuncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos (waiver prévio) a um Evento de
Inadimplemento previsto na Clausula 10.5.3. acima ou o quérum de deliberacdo pela ndo
declaragdo de vencimento antecipado disposto na Clausula 7.5.1 acima.

10.5.5. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais Escriturais para deliberar sobre (i) correcao de erro, de digitagdo ou aritmético; (ii)
alteragdes a este Termo de Emissdo ja expressamente permitidas nos termos deste Termo de
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Emissao; (iii) alteracSes a este Termo de Emissdo em decorréncia de exigéncias formuladas
pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA,; ou (iv) alteracOes a este Termo de Emissao em decorréncia
da atualizacdao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razao social, endereco
e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e
(iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares das Notas Comerciais
Escriturais e/ou a Emitente ou qualquer alteragdo no fluxo das Notas Comerciais Escriturais, e
desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares das Notas
Comerciais Escriturais.

10.6. Outras disposicées a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais.

10.6.1.0 Agente Fiduciario devera comparecer as assembleias gerais de Titulares das Notas
Comerciais Escriturais e prestar aos Titulares das Notas Comerciais Escriturais as informacdes
que lhe forem solicitadas.

10.6.2. Aplicar-se-a as Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais Escriturais, no
que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Acdes sobre a assembleia geral de
acionistas.

10.6.3.As deliberacbes tomadas pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais em
Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais Escriturais no ambito de sua
competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Emissao, vinculardo a Emitente e
obrigarao todos os Titulares das Notas Comerciais Escriturais, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares das Notas Comerciais Escriturais.

CLAUSULA XI
DECLARAGCOES E GARANTIAS DA EMITENTE E DO AVALISTA

11.1. A Emitente e o Avalista, conforme aplicavel, declaram e garantem ao Agente Fiduciario,
na data da assinatura deste Termo de Emissao, que:

(i) a Emitente é sociedade empresaria limitada, devidamente organizada, constituida e
existente de acordo com as leis brasileiras;

(i) o Avalista é fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, devidamente organizado, constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

(iii) estdo devidamente autorizados e obtiveram todas as autorizacdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebragdo deste Termo
de Emissdo, a outorga do Aval, bem como ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui
previstas e a realizacdo da Emissdo e da Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

(iv)  os seus representantes legais que assinam este Termo de Emissdo tém, conforme o
caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes aqui
previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os
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respectivos mandatos em pleno vigor;

(v) este Termo de Emissdo e as obriga¢des aqui previstas constituem obrigagdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes exequiveis, de acordo com os seus termos e condicdes, com
forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, Ill e 84 do Cédigo de Processo
Civil;

(vi)  seresponsabilizam pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das
informacdes e dos documentos divulgados no contexto da Oferta;

(vii) a celebragdo, os termos e condicdes deste Termo de Emissao, o Aval e o cumprimento
das obrigacdes aqui previstas e a realizagdo da Emissao e da Oferta: (a) ndo infringem os
documentos constitutivos da Emitente; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento
do qual sejam parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) nao resultarao
em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual sejam parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou
(2) rescisdao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) nao resultardo na criagdo de
qualquer Onus sobre qualquer ativo; (e) ndo infringem qualquer disposicao legal ou
regulamentar a que a Emitente ou o Avalista, e/ou qualquer de seus ativos estejam sujeitos; e
(f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Emitente ou o Avalista, e/ou qualquer de seus ativos;

(viii) estdo adimplentes com as obrigacdes constantes deste Termo de Emissdo e nao
ocorreu e nao esta em curso, na presente data, qualquer Evento de Inadimplemento;

(ix) ndo tém conhecimento de descumprimento de leis, normas, regras e determinagdes
de 6rgaos administrativos, autarquias e federais, aplicaveis a conducao de suas atividades,
exceto por descumprimentos que nao causem um Efeito Adverso Relevante;

(x) estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental, bancaria ou de mercado
de capitais local ou internacional, bem como de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei,
exceto por aquelas (a) cuja exigibilidade do pagamento esteja suspensa por decisao judicial
ou administrativa; ou (b) que ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante;

(xi) possuem vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor (ou em regular processo
de renovacao) todas as licengas, concessoes, autorizacdes, permissdes e alvaras, inclusive
ambientais, exigidas e essenciais ao exercicio de suas respectivas atividades, exceto por
aqueles que estiverem sendo questionados administrativa ou judicialmente de boa-fé e cuja
aplicabilidade esteja suspensa ou que estejam em processo legal de renovacao, ou que nao
gere um Efeito Adverso Relevante;

(xii) inexiste qualquer descumprimento, pela Emitente, pelo Avalista, bem como por suas
Controladas ou por seus respectivos Representantes, de qualquer dispositivo de qualquer lei
ou regulamento, nacional ou estrangeiro (neste Ultimo caso, conforme aplicavel), contra a
pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis
Anticorrupcao e as Leis de Protecao Social;
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(xiii) inexiste qualquer descumprimento, pela Emitente, pelo Avalista, por suas Controladas
ou por seus respectivos Representantes, da Legislacdo Socioambiental que cause um Efeito
Adverso Relevante;

(xiv) ndao existe qualquer agdo, demanda ou processo, administrativo ou judicial, do qual
tenha sido citado e/ou notificado, que, de qualquer forma, implique em impedimento a
celebragdo do presente Termo de Emissdo e/ou a Emissao;

(xv) as obrigacdes representadas por este Termo de Emissdo sao compativeis com as suas
capacidades econOmico-financeira, operacional ou produtiva atual;

(xvi) ndo possuem quaisquer passivos que ja tenham sido demandados ou exigidos, nem
passivos ou contingéncias decorrentes de operacdes praticadas que nao estejam refletidos
nas suas declaracdes de imposto de renda e/ou que ndo tenham sido refletidas em suas
demonstragdes financeiras, observados os padrdes contabeis, conforme aplicavel;

(xvii) tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e apuragéo da
Taxa DI, e a forma de calculo da Remuneracdo foi acordada por livre vontade da Emitente e
do Avalista, em observancia ao principio da boa-fé;

(xviii) ndo ha qualquer ligacao entre a Emitente, o Avalista e o Agente Fiduciario que impega
o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

(xix) todas as declaragdes e garantias relacionadas a Emitente e ao Avalista, que constam
deste Termo de Emissdo, sdo, na data de assinatura deste Termo de Emissdo, suficientes,
necessarias, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais em todos os seus aspectos; e

(xx) exceto pelo disposto na Clausula 2.4 acima, nenhum registro, consentimento,
autorizacao, aprovacgao, licenca, ordem de, ou qualificacdo perante qualquer autoridade
governamental ou érgdo regulatério, é exigido para o cumprimento, pela Emitente ou pelo
Avalista, de suas obrigagdes nos termos deste Termo de Emissdao e das Notas Comerciais
Escriturais, ou para a realizacdo da Emissdo ou outorga do Aval.

11.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula acima, a Emitente e o Avalista obrigam-se a
notificar o Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento
de que qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula acima era insuficiente,
falsa, imprecisa, inconsistente ou desatualizada na data em que foi prestada.

CLAUSULA XiII
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicagdes. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos
termos deste Termo de Emissao deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

(i) Para a Emitente:

BOTAFOGO PARTICIPAGOES LTDA.
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Avenida das Américas, n® 7.777, subsolo 1, Barra da Tijuca

CEP 22.793-081, Rio de Janeiro/RJ

At.: Marcos Carvalho e Vinicius Souza

E-mail: marcos.carvalho@ancar.com.br / vinicius.souza@scaigestora.com.br

(i) Para o Avalista:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll ANCAR IC - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Avenida das Américas, n°. 7.777, Barra da Tijuca

CEP: Rio de Janeiro/RJ

At.: Marcos Carvalho e Vinicius Souza

E-mail: marcos.carvalho@ancar.com.br / vinicius.souza@scaigestora.com.br

(iii)  Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Na¢ées Unidas (CENU), Brooklin

S&do Paulo/SP, CEP 04.578-910

At.: Sr. Antonio Amaro / Sra. Maria Carolina Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para prego unitario do ativo)

12.2. As comunicacbes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax, por correio
eletronico ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por correio
eletrénico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente
apo6s confirmagdo de leitura pelo usuario). A mudanca de qualquer dos enderecos devera ser
comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado, sem a necessidade
de aditamento a este Termo de Emissdo caso o novo endereco seja localizado na mesma
cidade ou seja relacionado a informacdo de contato. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo
comunicagao quanto a alteracao de endereco serao arcados pela Parte inadimplente, exceto
se de outra forma previsto neste Termo de Emissdo.

12.3. Renuncia

12.3.1.Néo se presume a renuincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Emissdo, desta forma, nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das Partes do presente Termo de
Emissdo em razdo de qualquer inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como constituindo uma rendincia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacdo de quaisquer outras
obrigacdes assumidas pelas Partes neste Termo de Emissdao ou precedente no tocante a
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qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica

12.4.1.Este Termo de Emissdo e as Notas Comerciais Escriturais constituem titulos executivos
extrajudiciais, nos termos do artigo 47 da Lei n°® 14.195 de 26 de agosto de 2021 e do inciso
Xl do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos
termos deste Termo de Emissdo e com relagcdo as Notas Comerciais Escriturais estdo sujeitas a
execucao especifica, submetendo-se as disposi¢des dos artigos 815 e seguintes do Codigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Notas
Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de Emisséo.

12.4.2.As partes poderdo, a seu exclusivo critério, requerer a execugdo especifica das
obrigacdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes, 538, 806 e seguintes do
Cédigo de Processo Civil, sem que isso signifique renlncia a qualquer outra acdo ou
providéncia, judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente Termo
de Emissao.

12.5. Aditamentos

12.5.1.Qualquer alteragdo a este Termo de Emissdo somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes, por meio de
aditamento e dependera de prévia aprovacao dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais
reunidos em Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais, sendo certo,
todavia que, este Termo de Emissdo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais, sempre que tal alteracdo estiver
expressamente autorizada por este Termo de Emissao.

12.6. Termos Definidos

12.6.1.0s termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido neste Termo de Emissdo, ainda que posteriormente ao seu uso.

12.7. Irrevogabilidade e Sucessores

12.7.1.Este Termo de Emissao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

12.7.2.A Emitente desde ja garante ao Agente Fiduciario que as obrigagdes assumidas pela
Emitente no ambito do presente Termo de Emissdo serdo assumidas pela sociedade que a
suceder a qualquer titulo.

12.8. [ndependéncia das Disposicées

12.8.1. A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Termo de Emissdo, bem como de seus eventuais aditamentos, ndo afetara as demais, que

45



Docusign Envelope ID: 0572FAA4-5A06-4CD1-9AA9-23AD8DA497D2

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacdo

ﬁﬂ‘% ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

permanecerdo sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas
obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a declaracao de invalidacdo ou nulidade de qualquer
cldusula deste Termo de Emissao, as Partes desde ja se comprometem a negociar, no menor
prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a incluséao, neste Termo
de Emissdo, de termos e condicdes validos que reflitam os termos e condi¢des da clausula
invalidada ou nula, observados a intencdo e o objetivo das Partes quando da negociagao da
cladusula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

12.9. Principio da Boa-Fé

12.9.1. As Partes declaram, muUtua e expressamente, que este Termo de Emissdo foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé por livre, consciente e firme
manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

12.10. Computo dos Prazos

12.10.1. Exceto se previsto de outra forma neste Termo de Emissdo, os prazos
estabelecidos neste Termo de Emissao serdao computados de acordo com o disposto no artigo
132 do Codigo Civil, sendo excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento.

12.11. Assinatura Eletrénica

12.11.1. As Partes concordam este Termo de Emissdo e eventuais aditivos poderao ser
firmados de maneira digital, desde que todos os seus signatarios, utilizem a mesma
ferramenta. Dessa forma, a assinatura fisica deste Termo de Emissdo, bem como a sua
existéncia fisica (impressa), ndo serdao exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes
previstas neste Termo de Emissdo, tampouco para sua plena eficacia, validade e
exequibilidade.

12.11.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data
abaixo descrita. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este
instrumento em local diverso, o local de celebragdo deste instrumento é, para todos os fins, a
cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

12.12. Lei Aplicavel

12.12.1. Este Termo de Emissao é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
12.13. Foro
12.13.1. As Partes elegem o foro da Comarca da capital do estado de Sdo Paulo, com

rendncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir
quaisquer controvérsias decorrentes deste Termo de Emissao.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de forma eletrénica,
em conjunto com 2 (duas) testemunhas.
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Sao Paulo/SP, 25 de novembro de 2025.
(As assinaturas seguem nas pdginas sequintes.)

(Restante desta pdgina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de Assinaturas do “Termo de Emissdo da 19 (Primeira) EmissGo de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, sob Rito de
Registro Automatico, da Botafogo Participacoes Ltda.”, celebrado em 25 de novembro de 2025)

BOTAFOGO PARTICIPAGOES LTDA.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ANCAR IC - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Por SCAI Gestora de Recursos Ltda.

nnnnnnnnnnn

Maress Bogidn (anvallo

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

TeStemunhaS: Assinado por: Assinado por:
G(M'UWL (Junstian. trellanda de Dragp Maira da Sibea Marcondes
N——5D86604FCE314D2... N——ECEA1E9B5F4541B...
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